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ประกาศสภาวิชาชีพบัญช ี
ที่  ๑๐/๒๕๕๖ 

การตีความมาตรฐานการบัญชี  ฉบับที่  ๑๕ 
เรื่อง  ส่ิงจูงใจสัญญาเช่าดําเนินงาน 

 
 

อาศัยอํานาจตามมาตรา  ๗  (๓)  และมาตรา  ๓๔  แห่งพระราชบัญญัติวิชาชีพบัญชี  พ.ศ.  ๒๕๔๗  
ที่กําหนดให้สภาวิชาชีพบัญชีมีอํานาจหน้าที่ในการกําหนดและปรับปรุงมาตรฐานการบัญชีเพื่อใช้เป็น
มาตรฐานในการจัดทําบัญชีตามกฎหมายว่าด้วยการบัญชีและกฎหมายอ่ืน  ทั้งนี้  มาตรฐานการบัญชีนั้น  
ต้องได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการกํากับดูแลการประกอบวิชาชีพบัญชี  และประกาศใน 
ราชกิจจานุเบกษาแล้ว  จึงจะใช้บังคับได้ 

สภาวิชาชีพบัญชี  โดยความเห็นชอบของคณะกรรมการกํากับดูแลการประกอบวิชาชีพบัญชี   
ในการประชุมครั้งที่  ๓๑  (๓/๒๕๕๖)  เม่ือวันที่  ๑๔  พฤษภาคม  ๒๕๕๖  จึงออกประกาศไว้  ดังต่อไปนี้ 

ข้อ ๑ ประกาศนี้ให้ใชบั้งคับตั้งแต่วันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป 
ข้อ ๒ ให้ใช้การตีความมาตรฐานการบัญชี  ฉบับที่  ๑๕  เรื่อง  ส่ิงจูงใจสัญญาเช่าดําเนินงาน  

ตามที่กําหนดท้ายประกาศนี้ 
 

ประกาศ  ณ  วันที่  ๑๕  พฤษภาคม  พ.ศ.  ๒๕๕๖ 
พิชัย  ชุณหวชิร 

นายกสภาวิชาชีพบัญชี 
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การตีความมาตรฐานการบญัชี ฉบบัที ่15  

เรือ่ง  สญัญาเช่าดาํเนนิงาน-สิง่จูงใจทีใ่หแ้ก่ผูเ้ช่า 

 

การตีความมาตรฐานการบญัชี ฉบบัที่ 15 เร่ือง สญัญาเช่าดาํเนินงาน – สิ่งจูงใจที่ให้แก่ผู้เช่า ได้กาํหนดไว้ใน

ย่อหน้าที่ 3 ถงึ 6 นอกจากน้ี การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 15 ได้แนบท้ายด้วยตัวอย่าง  
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การตีความมาตรฐานการบญัชี ฉบบัที ่15  

เรือ่ง  สญัญาเช่าดาํเนนิงาน-สิง่จูงใจทีใ่หแ้ก่ผูเ้ช่า 

 

อา้งอิง 

- มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 1 (ปรับปรงุ 2555) เร่ือง การนาํเสนองบการเงิน  

- มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 8 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง นโยบายการบัญชี การเปล่ียนแปลง

ประมาณการทางบัญชีและข้อผดิพลาด 

- มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 17 (ปรับปรงุ 2555) เร่ือง สญัญาเช่า  

 

ประเด็น 

1.   ในการเจรจาต่อรองเพ่ือทาํสญัญาเช่าหรือต่ออายุสญัญาเช่าดาํเนินงาน  ผู้ให้เช่าอาจให้สิ่งจูงใจแก่ผู้เช่า  

เพ่ือให้ผู้เช่าตกลงทาํสญัญา  ตัวอย่างของสิ่งจูงใจ เช่น เงินสดที่จ่ายให้ผู้เช่าในทนัท ี หรือผู้ให้เช่าจ่าย

ค่าใช้จ่ายต่างๆ ของผู้เช่าแทนผู้เช่า (เช่น  ต้นทุนในการย้ายสถานที่  ต้นทุนที่เกี่ยวกบัข้อผูกมัดตาม

สัญญาเช่าที่มีอยู่ก่อนของผู้เช่า) หรืออีกทางเลือกหน่ึง  ผู้ให้เช่าอาจให้ผู้เช่าใช้สินทรัพย์โดยไม่ต้อง

จ่ายค่าเช่า หรือจ่ายค่าเช่าด้วยราคาที่ลดลงในช่วงแรกของการเช่า 

 

2. ประเดน็ปัญหา คือ ผู้เช่าและผู้ให้เช่าจะรับรู้สิ่งจูงใจสาํหรับสญัญาเช่าดาํเนินงานในงบการเงินอย่างไร 

 

มติ 

3. ผู้เช่าและผู้ให้เช่าต้องรับรู้สิ่งจูงใจทั้งหมดในข้อตกลงของสัญญาเช่าดาํเนินงานที่มีการต่ออายุ  หรือ

สญัญาเช่าดาํเนินงานที่ทาํใหม่  เป็นส่วนหน่ึงของสิ่งตอบแทนสทุธทิี่ตกลงกนัสาํหรับการใช้สนิทรัพย์ที่

เช่า  โดยไม่คาํนึงถงึลักษณะของสิ่งจูงใจ  รปูแบบ  หรือเวลาของการจ่ายเงิน 

 

4. ผู้ให้เช่าต้องรับรู้ ต้นทุนทั้งหมดของสิ่งจูงใจ โดยนาํไปหักจากรายได้ค่าเช่าด้วยวิธีเส้นตรง ตลอดอายุ

ของสัญญาเช่า   เว้นแต่มีเกณฑ์อื่นที่เป็นระบบซ่ึงสะท้อนถึงรูปแบบของเวลาที่ได้รับประโยชน์ของ

สนิทรัพย์ที่ให้เช่าจะลดลง 

 

5. ผู้เช่าต้องรับรู้ประโยชน์ทั้งหมดของสิ่งจูงใจ โดยนาํไปลดค่าเช่าด้วยวิธีเส้นตรงตลอดอายุของสัญญา

เช่า เว้นแต่จะมีเกณฑอ์ื่นที่เป็นระบบ  ซ่ึงสะท้อนถงึรปูแบบของเวลาของประโยชน์ที่ผู้เช่าได้รับจากการ

ใช้สนิทรัพย์ที่เช่า 

 

 

6.   ต้นทุนที่เกดิขึ้นของผู้เช่า  รวมทั้งต้นทุนที่เกี่ยวข้องกบัสญัญาเช่าที่มีอยู่ก่อนแล้ว (เช่น  ต้นทุนในการ

บอกเลิกสญัญา  ต้นทุนในการย้ายสถานที่  หรือส่วนปรับปรุงสนิทรัพย์ตามสญัญาเช่า)  ผู้เช่าต้องถือ
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ปฏบิัติตามข้อกาํหนดที่ระบุไว้ในมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่เกี่ยวข้องกบัต้นทุนเหล่าน้ัน  ซ่ึง

รวมถงึต้นทุนที่ผู้เช่าได้รับคืนตามข้อตกลงของสิ่งจูงใจ 

 

วนัถอืปฏิบติั 

การตีความมาตรฐานการบญัชีฉบับน้ีให้ถอืปฏบิัติสาํหรับรอบระยะเวลาของการเช่าในหรือหลังวันที่  

1 มกราคม  2557 เป็นต้นไป  
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ตวัอย่าง 

ตัวอย่างน้ีไม่ถอืเป็นส่วนหน่ึงของการตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 15 

 

ตวัอย่างที ่ 1 

 กิจการตกลงที่จะทําสญัญาเช่าใหม่กบัผูใ้หเ้ช่ารายใหม่  ผูใ้หเ้ช่าตกลงที่จะจ่ายตน้ทุนในการยา้ย

สถานที่  เพื่อเป็นสิ่งจูงใจใหผู้เ้ช่าตกลงทําสญัญาเช่าใหม่  ตน้ทุนในการยา้ยสถานที่มีจํานวน 1,000  

สญัญาเช่าใหม่มีอาย ุ10 ปี  โดยค่าเช่ามีอตัราคงทีปี่ละ  2,000    

วธีิปฏิบติัทางบญัช ี : 

 ผู้เช่าต้องรับรู้ ต้นทุนในการย้ายสถานที่จาํนวน 1,000 เป็นค่าใช้จ่ายในปีที่ 1 สิ่งตอบแทนสุทธิที่

กจิการต้องจ่ายมีจาํนวน 19,000  (ค่าเช่าปีละ 2,000  เป็นเวลา 10 ปี หักด้วยสิ่งจูงใจสาํหรับการย้ายสถานที่ 

1,000 ) ทั้งผู้เช่าและผู้ให้เช่า จะรับรู้สิ่งตอบแทนสทุธสิาํหรับค่าเช่าจาํนวน 19,000  ตลอดอายุสญัญาเช่า 10 

ปี โดยใช้วิธีตัดจาํหน่ายวิธีเดียว ตามข้อกาํหนดที่ระบุไว้ในย่อหน้าที่ 4 และ 5 ของการตีความมาตรฐานการ

บัญชีฉบับน้ี 

 

ตวัอย่างที ่ 2 

 กิจการตกลงทําสญัญาเช่าใหม่กบัผูใ้หเ้ช่ารายใหม่ ผูใ้หเ้ช่าตกลงใหกิ้จการใชสิ้นทรพัยโ์ดยไม่ตอ้ง

จ่ายค่าเช่าสําหรบัช่วง 3 ปีแรกเพือ่จูงใจใหผู้เ้ช่าตกลงทําสญัญาเช่าใหม่ สญัญาเช่าใหม่มีอายุ 20 ปี โดย

ค่าเช่ามีอตัราคงทีปี่ละ 5,000  สําหรบัปีที ่4 ถงึปีที ่20 

วิธปีฏบิัติทางบัญชี  : 

 สิ่งตอบแทนสทุธจิาํนวน 85,000  ประกอบด้วยค่าเช่าปีละ 5,000  เป็นเวลา 17 ปีตามข้อกาํหนดใน

สญัญาเช่า ซ่ึงทั้งผู้เช่าและผู้ให้เช่าจะรับรู้สิ่งตอบแทนสทุธจิาํนวน 85,000  ตลอดอายุสญัญาเช่า 20 ปี โดยใช้

วิธตีัดจาํหน่ายวิธเีดียวตามข้อกาํหนดที่ระบุไว้ในย่อหน้าที่ 4 และ 5 ของการตีความมาตรฐานการบัญชีฉบับน้ี 

 

 


