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NPAEs TAX ตัวอยางประกอบความเขาใจ* 

คำนิยาม  

สัญญาเชา มี 2 ลักษณะ ไดแก สัญญาเชาการเงิน และสัญญาเชา

ดำเนินงาน 

1.1 สัญญาเชาการเงิน หมายถึง สัญญาเชาท่ีทำใหเกิดการโอนความ

เสี่ยงและผลตอบแทนทั้งหมดหรือเกือบทั้งหมดที่ผูเปนเจาของพึงไดรับ

จากสินทรัพยใหแกผูเชา ไมวาในท่ีสุดการโอนกรรมสิทธ์ิจะเกิดข้ึนหรือไม 

1.2  สัญญาเชาดำเนินงาน หมายถึง สัญญาเชาที ่มิใชสัญญาเชา

การเงิน 

 

คำนิยาม  

ประมวลรัษฎากรไมไดกำหนดคำนิยามไว แตไดมีการใหความหมาย

ระหวาง “สัญญาเชาซื้อ” และ “สัญญาเชาทรัพย” ไว ตามที่บัญญัติไว

ในประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ดังน้ี 

มาตรา 537 อันวาเชาทรัพยสินนั ้น คือสัญญาซึ ่งบุคคลคนหน่ึง

เรียกวา ผูใหเชา ตกลงใหบุคคลอีกคนหนึ่งเรียกวา ผูเชา ไดใชหรือไดรับ

ประโยชนในทรัพยสินอยางใดอยางหนึ่งชั่วระยะเวลาอันมีจำกัด และ    

ผูเชาตกลงจะใหคาเชาเพ่ือการน้ัน 

มาตรา 572 อันวาเชาซื้อนั้น คือสัญญาซึ่งเจาของเอาทรัพยสินออก

ใหเชา และใหคำมั่นวาจะขายทรัพยสินนั้นหรือวาจะใหทรัพยสินน้ัน   

ตกเปนสิทธิแกผู เชา โดยเงื ่อนไขที่ผู เชาไดใชเงินเปนจำนวนเทาน้ัน   

เทาน้ีคราว 

 

 

2. การบัญชีสัญญาเชาการเงิน  

2.1 ดานผูใหเชา 

2.1.1 กรณีผูใหเชาท่ีไมใชผูผลิตหรือผูแทนจำหนาย 

-  ผูใหเชาตองรับรูสินทรัพยภายใตสัญญาเชาการเงิน

เปนลูกหน้ีในงบแสดงฐานะการเงิน ดวยจำนวนท่ีเทากับเงินลงทุนสุทธิใน

สัญญาเชา 

-  ตนทุนทางตรงเริ่มแรกจะรวมคำนวณอยูในลูกหน้ี

ตามสัญญาเชาการเงิน และจะเปนสวนหักจากกำไรในชวงอายุของ

สัญญาเชา อัตราดอกเบี้ยตามนัยของสัญญาเชาเปนอัตราที่กำหนดข้ึน

2.  สัญญาเชาซื้อหรือซื้อขายผอนชำระ  

2.1 ดานผูใหเชา 

ท.ป.1/2528 ขอ 3.5 วรรคหนึ่ง ไดกำหนดไววาการคำนวณ

รายไดและรายจายของบริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลซึ่งประกอบ

กิจการใหเชาซื้อหรือขายผอนชำระที่กรรมสิทธิ์ยังไมไดโอนไปยังผูซื้อ 

และมีอายุสัญญาเกินหนึ ่งรอบระยะเวลาบัญชี ใหร ับร ู รายไดตาม    

เกณฑส ิทธิ ์ โดยบริษัทหรือหางหุ นสวนนิติบุคคลนั ้นตองนำกำไร           

ที่เกิดจากการขายมารวมคำนวณเปนรายไดทั้งจำนวนในรอบระยะเวลา

บัญชีที่มีการใหเชาซือ้หรือขายผอนชำระ สำหรับดอกผลเชาซื้อหรือขาย

2. ตัวอยางการบัญชีสัญญาเชาการเงิน  

2.1 ดานผูใหเชา 

2.1.1  กรณีผู ใหเชามิใชผู ผลิตหรือผู แทนจำหนาย จะมีนัย   

ตามสัญญาเปนการใหกูยืมโดยตรง 

กรณีที่สัญญาเชามีลักษณะตามเงื่อนไขเปนสัญญาเชาการเงิน 

แตทางภาษีมีนิติกรรมสัญญาเปนการเชา 

ทางบัญชี  

1. บันทึกรับรูลูกหน้ีตามสัญญาเชา 

2. รับรูรายไดดอกเบี้ยรับดวยอัตราดอกเบี้ยตามนัยของสัญญา

เชา   
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โดยไดคำนึงถึงตนทุนทางตรงเริ่มแรกซึ่งรวมอยูในยอดลูกหนี้ตามสัญญา

เชา 

ผอนชำระใหนำมารวมคำนวณเปนรายไดแตละงวดตามวิธีการทางบัญชี

ท่ีรับรองท่ัวไป 

ทางภาษี   

1. รับรูรายไดคาเชาตามสัญญา 

2. หักออกรายไดดอกเบ้ียรับ 

3. หักคาเสื่อมราคาทรัพยสิน 

- การรับรูรายไดทางการเงินตองขึ้นอยูกับรูปแบบท่ี

สะทอนถึงอัตราผลตอบแทนคงท่ีในแตละงวดของเงินลงทุนสุทธิของผูให

เชา ซึ่งคงเหลือตามสัญญาเชาการเงิน 

ท.ป.1/2528 ขอ 3.5 วรรคสอง ไดกำหนดไววา การคำนวณ

รายไดและรายจายของบริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลซึ่งประกอบ

กิจการขายผอนชำระที่กรรมสิทธิ์ไดโอนไปยังผูซื้อทันที ใหนำรายไดจาก

การขายมารวมคำนวณเปนรายไดทั้งจำนวนในรอบระยะเวลาบัญชีที่มี

การขายสินคา 

 

2.1.2  กรณีผูใหเชาท่ีเปนผูผลิตหรือผูแทนจำหนาย 

ผูผลิตหรือผูแทนจําหนายมักใหทางเลือกแกลูกคาที่จะ

ซื้อหรือเชาสินทรัพยสัญญาเชาการเงินของ สินทรัพยที่ทําโดยผูใหเชา   

ท่ีเปนผูผลิตหรือผูแทนจําหนายทําใหเกิดรายไดสองประเภทดังตอไปน้ี  

1.  กําไรหรือขาดทุนที่เทียบเทากับกําไรหรือขาดทุน    

ท่ีเกิดจากการขายเสร็จเด็ดขาดของสินทรัพย ท่ีใหเชาดวยราคาขายปกติ 

ท้ังน้ีจะตองคํานึงถึงสวนลดปริมาณหรือสวนลดการคาดวย  

2.  รายไดทางการเงินตลอดอายุสัญญาเชา 

 2.1.2 กรณีผูใหเชาเปนผูผลิตหรือผูแทนจำหนายสำหรับสญัญา

เชาซื ้อหรือขายผอนชำระที่กรรมสิทธิ ์ยังมิไดโดยไปยังผู ซื ้อ จะมีนัย    

ตามสัญญาเปนการขายสินคาไมแตกตางกัน ท้ังทางบัญชีและภาษี  

1. การรับรูรายไดจากการขายเปนรายไดและรับรูกำไร

จากการขาย 

2. บันทึกรับรูลูกหน้ีจากสัญญาเชา 

3. รับรูรายไดดอกเบ้ียรับดวยอัตราดอกเบ้ียตามนัยของ

สัญญาเชา   
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2.2 ดานผูเชา 

- ณ วันที่สัญญาเชาเริ่มมีผล ผุเชาตองรับรูสัญญาเชาการเงิน

เปนสินทรัพยและหนี้สินในงบแสดงฐานะการเงินของผูเชาดวยจำนวน

เงินเทากับมูลคายุติธรรมของสินทรัพยที ่เชา หรือมูลคาปจจุบันของ

จำนวนเงินขั ้นต่ำที ่ตองจายแลวแตจำนวนใดจะต่ำกวา  ซึ ่งพิจารณา     

ณ วันเริ่มตนของสัญญาเชา 

-  อัตราคิดลดในการคำนวณมูลคาปจจุบันของจำนวนเงินข้ัน

ต่ำที ่ตองจาย คือ อัตราดอกเบี้ยตามนัยของสัญญาเชาหากสามารถ

กำหนดไดในทางปฏิบัติ หากในทางปฏิบัติไมสามารถ กำหนดอัตรา

ดอกเบี้ยตามนัยได ใหใชอัตราดอกเบี้ยเงินกูยืมสวนเพิ่มของผูเชาเปน

อัตราคิดลด  

-  ตนทุนทางตรงเริ่มแรกของผูเชาตองรวมเปนสวนหนึ่งของ

ตนทุนสินทรัพยท่ีรับรู 

-  จำนวนเงินขั ้นต่ำที ่ต องจายตองนำมาแยกเปนคาใชจาย   

ทางการเงินและสวนท่ีจะนำไปลดหน้ีสินท่ียังไมไดชำระ  

-  คาใชจายทางการเงินตองปนสวนใหกับงวดตางๆ ตลอดอายุ

สัญญาเชาเพื่อทำใหอัตราดอกเบี้ยแตละงวดเปนอัตราคงที่สำหรับยอด

คงเหลือของหนี้สินที่เหลืออยูแตละงวดคาเชาที่อาจเกิดขึ้นบันทึกเปน

คาใชจายในงวดท่ีเกิดรายการ 

-  นโยบายการคิดคาเสื่อมราคาสำหรับสินทรัพยเสื่อมสภาพท่ี

เชาตองสอดคลองกับวิธีการคิดคาเสื่อมราคาของสินทรัพยเสื่อมสภาพซึ่ง

กิจการเปนเจาของ และคาเสื่อมราคาท่ีรับรูตองคำนวณตามเกณฑท่ีระบุ

ไวในมาตรฐานการรายงานการเงิน  

2.2 ดานผูเชา 

ท.ป. 1/2528 ขอ 3.5 วรรคสามไดกำหนดไววาการคำนวณ

รายไดรายจายของบริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลซึ่งเปนผูเชาซื้อหรือ  

ผู ซ ื ้อจากการขายผอนชำระตามวรรคหนึ ่งใหใชเกณฑสิทธิ ตองนำ

ทรัพยสินที่ไดมาโดยการเชาซื ้อหรือขายผอนชำระมาคำนวณหักคา     

สึกหรอ และคาเสื่อมราคามูลคาตนทุนของทรัพยสินน้ันใหถือตามราคาท่ี 

พึงตองชำระทั้งหมด แตคาสึกหรอและคาเสื่อมราคาที่จะนำมาหักใน 

รอบระยะเวลาบัญชีจะตองไมเกินคาเชาซื้อหรือราคาที่จะตองผอนชำระ

ในรอบระยะเวลาบัญชีน้ัน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.2 ดานผูเชา มีความแตกตาง ไดแก 

1. มูลคาของทรัพยสินท่ีนำไปคำนวณคาเสื่อมราคา 

2. ดอกเบ้ียจายไมสามารถเปนรายจายทางภาษีได 

 

ตัวอยาง บริษัท ก ซื้อรถยนต มูลคาเงินสด จำนวน 2,000,000 บาท   

ไดทำสัญญาเชาซื้อ โดยมีเงินดาวน 200,000 บาท ระยะเวลาการผอน

ชำระ 60 เดือน คาผอนชำระเดือนละ 37,000 บาท มีดอกเบี้ยจาย 

ตลอดระยะเวลารวมจำนวน รวมท้ังสิ้น 420,000 บาท 

ทางบัญชี 

1.  รับรูเริ่มแรก 

เดบิต ยานพาหนะ                       2,000,000 

    ตนทุนทางการเงินรอตัดบัญชี      420,000 

เครดติ เจาหน้ีตามสัญญาเชาการเงิน        2,220,000 

                     เงินสด                                    200,000 

2. รับรู ดอกเบี ้ยจายตามระยะเวลา โดยคำนวณอัตราดอกเบ้ีย    

ตามนัยของสัญญาเชา  

เดบิต ตนทุนทางการเงิน                     xx 

เครดติ ตนทุนทางการเงินรอตัดบัญชี              xx  

3. บันทึกคาเสื่อมราคา  

(2,000,000 x อัตราคาเสื่อมราคา x ระยะเวลา) 

เดบิต คาเสื่อมราคม                          xx 

เครดติ คาเสื่อมราคาสะสม                           xx  
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-  หากไมมีความแนนอนอยางสมเหตุสมผลที ่ผู เชาจะเปน

เจาของสินทรัพยเมื่ออายุสัญญาเชาสิ้นสุดลง ผูเชาตองตัดคาเสื่อมราคา

ของสินทรัพยใหหมดภายในอายุสัญญาเชาหรืออายุการใหประโยชน

แลวแตอายุใดจะสั้นกวา 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ทางภาษี 

มูลคาตนทุนของทรัพยสินนั้น ใหถือราคาตามที่พึงตองชำระทั้งหมด 

ดังน้ัน มูลคาของยานพาหนะดังกลาวจึงมีมูลคาเทากับ 2,420,000 บาท 

แตในกรณีนี้ เปนรถยนตนั่งที่มีที่นั่งไมเกิน 10 ที่นั่ง ทางภาษีสามารถถือ

เปนตนทุนรถยนตนั ่งไดเพียง 1,000,000 บาท นำมาเปนฐานในการ

คำนวณคาเสื่อมราคา แตกตางจากทางบัญชีที ่ใชมูลคาเงินสดจำนวน 

2,000,000 บาท มาเปนฐานในการคำนวณคาเสื่อมราคาจึงตองปรับปรุง

กำไรทางบัญชีเปนกำไรทางภาษีโดย 

1. บวกกลับ ตนทุนทางการเงินที่ไดบันทึกบัญชีไว เนื่องจากมีการ 

นำตนทุนทางการเงินไปรวมเปนมูลคาตนทุนของทรัพยสินแลว 

2.  ปรับปรุง บวกกลับหรือหักออก สวนตางของคาเสื่อมราคา 

2.1  หักออก คาเสื่อมราคาในสวนที่มูลคาสินทรัพยทางภาษี 

(มูลคาตนทุนของทรัพยสินนั้นใหถือตามราคาที่พึงตองชำระทั้งหมด)   

สูงกวาคายุติธรรมทางบัญชี (มูลคาเงินสด) 

2.2  บวกกลับ คาเสื ่อมราคาในสวนที่คำนวณจากมูลคาทาง

สินทรัพยทางบัญชีท่ีเกิน 1 ลานบาท กรณีท่ีเปนการเชาซื้อรถยนตน่ังท่ีมี

ที ่นั ่งไมเกิน 10 ที ่นั ่ง (ในกรณีตัวอยาง สามารถถือคาเสื ่อมราคา       

เปนรายจายทางภาษีไดในจำนวน 200,000 บาทตอป) 

3.  ขอควรระวัง คาสึกหรอและคาเสื่อมราคาที่จะนำมาหักในรอบ

ระยะเวลาบัญชีจะตอง ไมเกินคาเชาซื้อหรือราคาที่จะตองผอนชำระ   

ในรอบระยะเวลาบัญชีน้ัน 
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สัญญาท่ีแตกตางกัน 

ตัวอยางสัญญาลิสซิ ่ง บริษัท ก ซื ้อรถยนต มูลคาเง ินสด จำนวน 

2,000,000 บาท ไดทำสัญญาเชาลิสซิ ่ง โดยมีระยะเวลา 60 เดือน      

คาเชาเดือนละ 37,000 บาท มูลคาที่สามารถใชสิทธิซื้อซากไดเมื่อสิ้น

ระยะเวลาการเชา 200,000 บาท รวมมูลคาท่ีตองจายท้ังสิ้น 2,420,000 

บาท จึงมีดอกเบี้ยจายตลอดระยะเวลารวมจำนวน รวมทั้งสิ้น 420,000 

บาท  

 

ทางบัญชี 

1.  รับรูเริ่มแรก 

เดบิต  ยานพาหนะ                        2,000,000 

ตนทุนทางการเงินรอตัดบัญชี      420,000 

เครดติ  เจาหน้ีตามสญัญาเชาการเงิน         2,220,000 

                   เงินสด                                      200,000 

2. ร ับร ู ดอกเบ ี ้ยจ ายตามระยะเวลา โดยคำนวณอัตราดอกเบ้ีย         

ตามนัยของสัญญาเชา  

เดบิต ตนทุนทางการเงิน                     XX 

เครดติ ตนทุนทางการเงินรอตัดบัญชี                XX  

3.  บันทึกคาเสื่อมราคา  

 (2,000,000 x อัตราคาเสื่อมราคา x ระยะเวลา) 

  เดบิต คาเสื่อมราคา                         XX 

 เครดิต คาเสือ่มราคาสะสม                            XX   
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ทางภาษี 

คางวดที่จายคาเชาถือเปนรายจายในแตละรอบระยะเวลาบัญชีไดไม

เกิน 36,000 บาทตอเดือน อางอิงตามมาตรา 4 (2) แหงพระราช

กฤษฎีกา 315 พ.ศ. 2540 จึงตองปรับปรุงกำไรทางบัญชีเปนกำไรทาง

ภาษีโดย 

1.  บวกกลับ ตนทุนทางการเงินท่ีไดบันทึกบัญชีไว เน่ืองจากมีการนำ

ตนทุนทางการเงินไปรวมเปนมูลคาตนทุนของทรัพยสินแลว 

2.  บวกกลับ คาเสื่อมราคาท่ีไดบันทึกบัญชีไว 

3.  หักออก รายจายคาเชาที่ไดจายไปตามสัญญาในรอบระยะเวลา

บัญชี คือตามที่จายจริงงวดละ 37,000 บาท ตองไมเกิน 36,000 บาท 

ตอเดือน อางอิงตามมาตรา 4 (2) พระราชกฤษฎีกา 315 พ.ศ.2540   

หากตามสัญญามีการระบุราคาซากที่ผู เชา สามารถใชสิทธิซื ้อได   

เมื่อหมดระยะเวลาตามสัญญาในทางภาษีจะถือวาเปนการซื้อทรัพยสิน

โดยบันทึกราคาทุนของทรัพยสินตามราคาทุน (ราคาซาก) ท่ีจายซื้อแลว

คำนวณคาเส ื ่อมราคาทร ัพย ส ินด ังกล าวจากราคาทุนตามอายุ            

การใหประโยชน ซึ่งคาเสื่อมราคาจะตองไมเกินตามที่พระราชกฤษฎีกา 

145 พ.ศ.2527 กำหนดไว  

 

3.  การบัญชีสัญญาเชาดำเนินงาน  

3.1  ดานผูใหเชา 

-  ผูใหเชาตองรับรูรายไดคาเชาจากสัญญาเชาดำเนินงานตาม

เกณฑเสนตรงตลอดอายุสัญญาเชา นอกจากวาจะมีเกณฑอื ่นที ่เปน

ระบบ ซึ่งแสดงถึงรูปแบบของการไดรับประโยชนท่ีลดลงจากสินทรัพยท่ี

ใหเชา 

3. สัญญาใหเชาทรัพยสิน  

3.1  ดานผูใหเชา 

ท.ป.1/2528 ขอ 3.4 วรรคหน่ึง ไดกำหนดไววา              การ

คำนวณรายไดและรายจายของบริษัทหรือหางหุ นสวนนิติบุคคลซึ่ง

ประกอบกิจการใหเชาทรัพยสิน ใหใชเกณฑสิทธิโดยบริษัทหรือหาง

หุนสวนนิติบุคคลนั้น ตองนำรายไดคาเชาหรือคางวดและรายจายท่ี

3. ตัวอยางสัญญาเชาดำเนินงาน หรือสัญญาใหเชาทรัพยสิน 

ไมแตกตางกันทั้งทางบัญชีและภาษี ใหมีการรับรูรายไดและรายจาย

ตามสวนแหงระยะเวลาการใหเชาทรัพยสิน (ตามวิธีเสนตรง) หรือตาม

เกณฑอ่ืนท่ีเหมาะสมตามวิธีการทางบัญชีท่ีรับรองท่ัวไป 

หมายเหตุ: กรณีเปนการเชารถยนตน่ังไมเกิน 10 ท่ีน่ัง ตองพิจารณาตาม

มาตรา 4 (2) พระราชกฤษฎีกา 315 พ.ศ. 2540  
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- ผูใหเชาตองรับรูตนทุน (ซึ่งรวมถึงคาเสื่อมราคา) ที่เกิดข้ึน

เน่ืองจากการไดรับรายไดคาเชาเปนคาใชจายสำหรับงวด และ 

- รับรู รายไดคาเชา (ไมรวมเงินรับจากการใหบริการ เชน             

การประกันภัยและการบำรุงรักษา) ตามเกณฑเสนตรงตลอดอายสุัญญา

เชาแมวาการรับเงินจะไมเปนไปตามเกณฑดังกลาว เวนแตจะมีเกณฑท่ี

เปนระบบอยางอื่นที่ดีกวา ซึ่งแสดงถึงรูปแบบของการไดรับประโยชนท่ี

ลดลงจากสินทรัพยท่ีใหเชา 

- ตนทุนทางตรงเริ ่มแรกของผูใหเชาที ่เกิดขึ ้นในการตอรอง 

หรือการทำสัญญาเชาดำเนินงาน จะรวมเปนสวนหนึ่งของมูลคาตาม

บัญชีของสินทรัพยที่เชา และจะรับรูเปนคาใชจายตลอดอายุสัญญาเชา

ตามเกณฑเชนเดียวกับการรับรูรายไดจากสัญญาเชา 

- คาเสื่อมราคาของสินทรัพยที่ใหเชาตองบันทึกโดยใชเกณฑท่ี

สอดคลองกับนโยบายการคิดคาเสื ่อมราคาตามปกติของสินทรัพยท่ี

คลายคลึงของผูใหเชา 

 

3.2  ดานผูเชา 

ผ ู  เชาตองรับรู จำนวนเงินที ่จ ายตามสัญญาเชาดำเนินงาน               

(ซ ึ ่ ง ไม  รวมต นท ุนในการให บร ิ การ  เช น  ค  าประก ันภ ัยและ                           

คาบำรุงรักษา) เปนคาใชจายตามวิธีเสนตรงตลอดอายุสัญญาเชา 

นอกจากวาจะมีเกณฑอื่นที่เปนระบบ ซึ่งแสดงถึงประโยชนที่ผูเชาไดรับ

ในชวงเวลา 

เกี่ยวของมารวมคำนวณเปนรายไดและรายจายในแตละรอบระยะเวลา

บัญชีตามสวนแหงระยะเวลาการเชาทรัพยสิน หรือตามเกณฑอื ่นท่ี

เหมาะสมตามวิธีการบัญชีท่ีรับรองท่ัวไป 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.2 ดานผูเชา 

ท.ป.1/2528 ขอ 3.4 วรรคสอง ไดกำหนดไววา การคำนวณ

รายไดและรายจายของบริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคล ซึ่งเปนผูเชา

ทรัพยสิน ใหใชเกณฑสิทธิ โดยบริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลนั้นตอง

นำรายจายคาเชาหรือคางวดและรายจายที่เกี่ยวของมารวมคำนวณเปน

รายจาย ในแตละรอบระยะเวลาบัญชีตามสวนแหงระยะเวลาการเชา

ทรัพยสิน หรือเกณฑอื่นที่เหมาะสมตามวิธีการทางบัญชีที่รับรองทั่วไป

ตามขอ 6 และ ขอ 7 กรณีบริษัทหรือหางหุนสวนนิติบุคคลไดเลือกใชวิธี

ใดวิธีหน่ึงเพ่ือคำนวณรายไดและรายจายในการคำนวณกำไรสุทธิเพ่ือเสีย
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ภาษีเงินไดแลว ใหใชวิธีน้ันตลอดไปเวนแตจะไดรับอนุมัติใหเปลี่ยนแปลง

จากอธิบดีกรมสรรพากร 

 

4.  การขายและเชากลับคืน  

คือการท่ีผูขายขายสินทรัพยแลว และผูขายทำสัญญาเชาสนิทรัพยน้ัน

กลับคืนมา จำนวนเงินที่ตองจายตามสัญญาเชาและราคาขายจึงมักมี

ความสัมพันธกันเนื ่องจากไดมีการตอรองราคารวมกัน วิธีปฏิบัติทาง

บัญชีสำหรับการขายและเชากลับคืนขึ้นอยูกับประเภทของสัญญาเชาท่ี

เก่ียวของ 

4.1 หากรายการขายและเชากลับคืน กอใหเกิดสัญญาเชาการเงิน 

สิ่งตอบแทนจากการขายที่สูงกวามูลคาตามบัญชีของสินทรัพยจะตองไม

รับรู เปนกำไรของผูขายที่เปนผู เชาโดยทันที แตตองบันทึกรับรู เปน

รายการรอตัดบัญชีและตัดจำหนายไปตลอดอายุสัญญาเชา 

หากการเชากลับคืนถือเปนสัญญาเชาการเงิน รายการดังกลาว

เปนวิธีท่ีผูใหเชาจัดหาเงินทุนใหกับผูเชาโดยใชสินทรัพยเปนหลักประกัน 

ดวยเหตุนี้จึงไมเหมาะสมที่จะถือวาสิ่งตอบแทน                   จากการ

ขายที่สูงกวามูลคาตามบัญชีเปนรายได แตตองบันทึกสวนเกินดังกลาว

เปนรายการรอการตัดบัญชีและตัดจำหนายไปตลอดอายุสัญญาเชา 

 

4.2 ในกรณีท่ีการขายและเชากลับคืนกอใหเกิดสัญญาเชาดำเนินงาน 

หากราคาขายมีจำนวนเทียบเทากับมูลคายุติธรรมอยางเห็นได

ชัด ผูขายตองรับรูผลกำไรหรือผลทุนจากการขายทันที 

หากราคาขายมีจำนวน ต่ำกวามูลคายุติธรรม ผูขายตองรับรู

กำไรหรือขาดทุนจากการขายทันที เวนแตผูขายจะไดรับชดเชยขาดทุน 

4. การขายและเชากลับคืน  

ทางภาษีพิจารณาจะแยกธุรกรรมการขาย และการเชากลับคืน โดย

หากมีการขาย ผูขายจะตองรับรูกำไรจากการขายทันทีที่เกิดการขาย 

เมื่อมีการเชาจึงพิจารณาอีกครั้งวา เปนการเชาประเภทใด สัญญาเชาซื้อ

หรือสัญญาเชาทรัพย 

 

4. ตัวอยางการขายและเชากลับคืน  

รายการขายและเชากลับคืน กอใหเกิดสัญญาเชาการเงิน สิ่งตอบ

แทนจากการขายท่ีสูงกวามูลคาตามบัญชีของสินทรัพย 

 

ทางบัญชี 

รับรูสิ่งตอบแทนจากการขายที่สูงกวามูลคาตามบัญชีของสินทรัพย

เปนรายการรอตัดบัญชีและตัดจำหนายไปตลอดอายุสัญญาเชา 

 

ทางภาษี 

1.  ขั ้นตอนการขาย รับรู กำไร (สิ ่งตอบแทนจากการขายที่สูงกวา

มูลคาตามบัญชีของสินทรัพย) เปนรายไดตามประมวลรัษฎากรทันที 

2.  ขั้นตอนการเชา พิจารณาสัญญาเชาวาเปนประเภทใด สัญญามี

วัตถุประสงคท่ีจะเกิดการโอนความเสี่ยงและผลตอบแทน โอนกรรมสิทธ์ิ

ไปยังผูซื้อ แลวปฏิบัติตามตัวอยางของสัญญาเชาการเงิน ขางตน 

 

4.2 การขายและเชากลับคืนกอใหเกิดสัญญาเชาดำเนินงาน 

หากราคาขายมีจำนวนเทียบเทากับมูลคายุติธรรม และรายการ

ขายและเชากลับคืนกอใหเกิดสัญญาเชาดำเนินงาน กรณีนี้ไมมีความ

แตกตางระหวางบัญชีและภาษี 

 



สรุปความแตกตางหลักการทางบัญชีกับหลักการทางภาษี 

สำหรับกิจการท่ีไมมีสวนไดเสียสาธารณะ 
 

*ตัวอยางประกอบความเขาใจสามารถปรับไดตามขอเท็จจริงของแตละกิจการ ท้ังน้ีไมสามารถใชอางอิงทางกฎหมายได                                                                                                  ขอมูล ณ มกราคม 2566 

NPAEs TAX ตัวอยางประกอบความเขาใจ* 

ท่ีเกิดข้ึนโดยการจายคาเชาในอนาคตท่ีต่ำกวาราคาตลาด ในกรณีน้ีผูขาย

ตองบันทึกขาดทุนจากการขายเปนรายการรอการตัดบัญชีและตัด

จำหนายตามสัดสวนของจำนวนคาเชาที่จายในแตละงวดตามระยะเวลา

ท่ีผูขายท่ีเปนผูเชาคาดวาจะใชประโยชนจากสินทรัพยท่ีเชา 

หากราคาขายมีจำนวนสูงกวามูลคายุติธรรม ผู ขายตองรับรู

จำนวนที ่สูงกว าม ูลค าย ุต ิธรรมเปนรายการรอการตัดบัญชีและ           

ตัดจำหนายตามระยะเวลาท่ีคาดวาจะใชประโยชนสินทรัพยท่ีเชา 

หากการเชากลับคืนถือเปนสัญญาเชาดำเนินงาน และจำนวนท่ี

ตองจายตามสัญญาเชาและราคาขายกำหนดขึ้นตามมูลคายุติธรรม

รายการดังกลาวเปนรายการขายตามปกติท่ีกิจการสามารถรับรูกำไรหรือ

ขาดทุนทันที 

 

 


