
IFRS 16 สัญญาเช่า
และผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงมาตรฐาน

ที่มาและเหตุผลที่สำ คัญในการเปลี่ยนแปลง
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน เรื่อง สัญญาเช่า

	 เนื่องจากการเช่าถือเป็นธุรกรรมที่ส�าคัญของหลายๆ	 กิจการในหลายกลุ่มอุตสาหกรรม	 ซ่ึงการเช่าเป็นวิธีในการให้ได้รับสิทธิ 
ในการเข้าถึงการใช้สินทรัพย์	 การจัดหาเงินทุน	 รวมถึงลดสถานะความเสี่ยงของความเป็นเจ้าของสินทรัพย์ของกิจการ	 เนื่องจาก 
ความแพร่หลายของธุรกรรมการเช่า	 ดังนั้นจึงมีความส�าคัญที่ผู้ใช้งบการเงินควรได้รับข้อมูลที่ให้ภาพเกี่ยวกับกิจกรรมการเช่าของกิจการที่
สมบูรณ์และสามารถเปรยีบเทยีบกนัได้	 ซึง่วิธกีารบญัชเีดิมส�าหรบัสญัญาเช่าตามมาตรฐานการบัญชี	 ฉบับท่ี	 17	 (TAS	 17)	 เรือ่ง	 สัญญาเช่า	 
ได้ก�าหนดให้ผูเ้ช่าและผู้ให้เช่าจัดประเภทสญัญาเช่าเป็นสญัญาเช่าการเงนิหรอืสัญญาเช่าด�าเนนิงานและบันทึกบัญชีส�าหรบัสญัญาเช่าทัง้สอง
ประเภทนีอ้ย่างแตกต่างกัน	ซึง่วิธกีารบญัชีดังกล่าวไม่สามารถสนองความต้องการของผูใ้ช้งบการเงินได้	เนือ่งจากวธีิการบัญชีดังกล่าวไม่ได้เป็น
ตวัแทนอนัเทีย่งธรรมส�าหรบัรายการการเช่าในทกุกรณี	 โดยเฉพาะการทีไ่ม่ได้ก�าหนดให้ผูเ้ช่ารับรูส้นิทรพัย์และหนีส้นิทีเ่กดิขึน้จากสัญญาเช่า 
ด�าเนนิงาน	 ซ่ึงส่งผลให้สญัญาเช่าจ�านวนมากไม่ถกูรบัรูเ้ป็นสนิทรพัย์และหน้ีสนิในงบแสดงฐานะการเงนิ	 ท้ังท่ีสทิธกิารใช้สนิทรพัย์และภาระ
ผูกพันที่เกิดขึ้นจากสัญญาเช่าเข้านิยามของสินทรัพย์และหนี้สิน	 รวมทั้งส่งผลให้อัตราส่วนทางการเงินที่ส�าคัญถูกบิดเบือน	ซึ่งวิธีการบัญชี
ใหม่ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ	 ฉบบัที	่ 16	 (IFRS	 16)	 เรือ่งสญัญาเช่า	 ซึง่ก�าหนดให้ผูเ้ช่ารบัรู้สทิธกิารใช้สนิทรพัย์เป็นสนิทรพัย์
ในงบการเงินและรับรู้หนี้สินจากภาระผูกพันที่เกิดขึ้นจากสัญญาเช่าเข้ามาในงบการเงิน	 ซึ่งวิธีการบัญชีนี้จะส่งผลให้การน�าเสนอสินทรัพย์
และหนี้สินของผู้เช่าเป็นตัวแทนอันเที่ยงธรรมมากขึ้นรวมท้ังยังเพิ่มการเปิดเผยข้อมูลซึ่งจะสะท้อนสภาพความเสี่ยงทางการเงินและ 
เงนิทุนของผูเ้ช่าได้ดข้ึีน

หลักการและการเปลี่ยนแปลงที่สำ คัญ

	 ภายใต้	 IFRS	 16	 มกีารเปลีย่นแปลงท่ีส�าคญัจาก	 TAS	 17	 โดยได้มกีารก�าหนดหลกัการใหม่ส�าหรบัการบญัชขีองผู้เช่า 
โดยผูเ้ช่าไม่ต้องท�าการจัดประเภทสญัญาเช่าเป็นสญัญาเช่าการเงนิหรอืสญัญาเช่าด�าเนนิงาน	แต่ผูเ้ช่าต้องรบัรูส้นิทรพัย์และหนีส้นิ
ทีเ่กดิจากสญัญาเช่าทกุสัญญาเว้นแต่สญัญาเช่าดงักล่าวจะเป็นสญัญาเช่าระยะสัน้ซึง่มอีายไุม่เกนิ	 12	 เดือนหรอืเป็นสญัญาเช่าซ่ึง
สนิทรพัย์อ้างองิมมูีลค่าต�า่	ซึง่ผู้เช่าสามารถเลือกท่ีจะไม่รบัรูส้นิทรพัย์และหนีส้นิจากสญัญาเช่าดังกล่าวและรบัรูค่้าเช่าทีเ่ก่ียวข้องกบั
สญัญาเช่าเหล่าน้ันเป็นค่าใช้จ่ายตามวธิเีส้นตรงตลอดอายขุองสญัญาเช่าหรอืตามเกณฑ์อืน่ทีเ่ป็นระบบหากเกณฑ์ดังกล่าวสะท้อน 
ถงึรปูแบบทีผู้่เช่าได้รบัประโยชน์ได้ดีกว่า	
	 ภายใต้	 IFRS	 16	ส�าหรับสนิทรพัย์ทีเ่กิดจากสญัญาเช่า	 (สทิธกิารใช้สินทรพัย์)	 ซึง่ผูเ้ช่ารบัรูใ้นงบการเงนิ	 ผูเ้ช่าต้องแสดง
รายการสทิธกิารใช้สินทรพัย์ในงบแสดงฐานะการเงินแยกต่างหากจากสนิทรัพย์อืน่	หรอือาจรวมสิทธกิารใช้สนิทรพัย์ในรายการราย
บรรทัดเดยีวกบัสินทรพัย์อ้างอิงท่ีจะถูกน�าเสนอถ้ากจิการเป็นเจ้าของสนิทรพัย์นัน้เองโดยผู้เช่าจะต้องท�าการเปิดเผยข้อมลูว่าสิทธิ
การใช้สนิทรพัย์ถกูรวมไว้ในรายบรรทดัใดในงบแสดงฐานะการเงนิ	 แต่กจิการต้องน�าเสนอสิทธกิารใช้สินทรพัย์เป็นอสงัหารมิทรพัย์
เพือ่การลงทนุในงบแสดงฐานะการเงินถ้าสิทธิการใช้สนิทรพัย์นัน้เป็นไปตามค�านยิามของอสงัหารมิทรพัย์เพ่ือการลงทนุ	และส�าหรบั
หนีส้นิตามสญัญาเช่า	 ผู้เช่าต้องแสดงรายการแยกจากหน้ีสนิอืน่หรือหากผูเ้ช่าไม่ได้แสดงรายการหนีสิ้นตามสญัญาเช่าแยกต่างหาก 
ผูเ้ช่าต้องเปิดเผยข้อมูลว่าหนีส้นิตามสญัญาเช่าถูกรวมไว้ในรายบรรทัดใดในงบแสดงฐานะการเงนิ

เขียนโดย คุณศิริจันทร์ เหลืองธนหิรัณย์ นักวิชาการที่ให้การสนับสนุนงานด้านคณะกรรมการก�าหนดมาตรฐานการบัญชี
เรียบเรียงโดย คณะกรรมการก�าหนดมาตรฐานการบัญชี



	 อย่างไรกต็าม	ไม่มกีารเปลีย่นแปลงทีส่�าคญัส�าหรับการบญัชขีองผูใ้ห้เช่า	ผูใ้ห้เช่ายงัคงต้องจดัประเภทสญัญาเช่าเป็นสญัญาเช่าด�าเนนิงาน 
หรอืสญัญาเช่าการเงนิและบนัทกึบญัชสี�าหรบัสญัญาเช่าทัง้สองประเภทนีอ้ย่างแตกต่างกัน	 แต่อย่างไรกต็าม	แม้หลกัการบญัชสี�าหรบัผูใ้ห้เช่า
จะไม่มกีารเปลีย่นแปลงทีส่�าคัญ	แต่การเปลีย่นแปลงหลกัการบางเรือ่งภายใต้	 IFRS	 16	ทีอ่าจส่งผลกระทบต่อผูใ้ห้เช่า	คอื	 หลกัการในเรือ่ง 
การเช่าช่วงและการขายและการเช่ากลบัคืน	ซึง่ผูใ้ห้เช่าควรต้องมกีารพจิารณาผลกระทบท่ีเกดิข้ึนจากการเปล่ียนแปลงดงักล่าวด้วย

ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงมาตรฐานต่องบแสดงฐานะการเงิน

ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงมาตรฐานต่องบกำ ไรขาดทุน

ผลกระทบต่องบการเงินจากการเปลี่ยนแปลง 
ภายใต้ IFRS 16 ที่สำ คัญสามารถสรุปได้ดังนี้



ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงมาตรฐานต่องบกระแสเงินสด

กลุ่มอุตสาหกรรมที่อาจได้รับผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลง 
มาตรฐาน เรื่อง สัญญาเช่า

	 จะเห็นได้ว่าการเปลี่ยนแปลงมาตรฐาน	 เรื่อง	 สัญญาเช่ามาสู่	 IFRS	 16	 มีจุดมุ่งหมายเพื่อให้ผู้ใช้งบการเงินได้รับข้อมูลท่ีให้ภาพ 
เกี่ยวกับกิจกรรมการเช่าของกิจการที่สมบูรณ์และสามารถเปรียบเทียบกันได้	 นอกจากนี้	 IFRS	 16	 ยังเป็นอีกหนึ่งมาตรฐานที ่
ส่งผลกระทบต่องบการเงินและอัตราส่วนทางการเงินที่ส�าคัญ	 อีกท้ังยังส่งผลกระทบต่อกิจการในหลายกลุ่มอุตสาหกรรม	 ดังนั้นกิจการ 
ต่างๆ	 ควรมีการเตรียมความพร้อมส�าหรับ	 IFRS	 16	 ซึ่งจะมีผลบังคับใช้ในประเทศไทยในปี	 2563	 ซึ่งจะช่วยให้การปฏิบัติในช่วง 
การเปลี่ยนแปลงเป็นไปอย่างราบรื่น	และผู้อ่านสามารถติดตามรายละเอียดเพิ่มเติมเกี่ยวกับ	IFRS	16	ได้จากบทความและการอบรมที่ทาง
สภาวิชาชีพบัญชี	จะได้มีการเผยแพร่ในล�าดับต่อไป
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การเปลี่ยนแปลงมาตรฐานเรื่องสัญญาเช่าดังที่กล่าวข้างต้นอาจส่งผลกระทบต่อกิจการที่เป็นผู้เช่าสินทรัพย์โดยเฉพาะ
กิจการในกลุ่มอุตสาหกรรม	ดังต่อไปนี้

• กลุ่มธุรกิจขนส่งและสายการบิน

• กลุ่มธุรกิจค้าปลีก

• กลุ่มธุรกิจสื่อสาร

• กลุ่มธุรกิจโรงพยาบาล

• กลุ่มอุตสาหกรรมการผลิตเหล็ก

• กลุ่มธุรกิจที่เคยใช้	TFRS	4	การประเมินว่าข้อตกลงประกอบด้วยสัญญาเช่าหรือไม่


