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ท่ี  ๑๗/๒๕๖๖ 

เรื่อง  มาตรฐานการบัญชี  ฉบับที ่ ๑๖   
เรื่อง  ทีด่ิน  อาคารและอปุกรณ ์

 
 

อาศัยอ านาจตามมาตรา  ๗  (๓)  และมาตรา  ๓๔  แห่งพระราชบัญญัติวิชาชีพบัญชี    
พ.ศ.  ๒๕๔๗  ที่ก าหนดให้สภาวิชาชีพบัญชีมีอ านาจหน้าที่ในการก าหนดและปรับปรงุมาตรฐานการบญัชี 
เพ่ือใช้เป็นมาตรฐานในการจัดท าบัญชีตามกฎหมายว่าด้วยการบัญชีและกฎหมายอื่น   ทั้งนี้  มาตรฐาน 
การบัญชีนั้นต้องได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการก ากับดูแลการประกอบวิชาชีพบัญชี    
และประกาศในราชกิจจานุเบกษาแล้ว  จึงจะใช้บังคับได้ 

สภาวิชาชีพบัญชี  โดยความเห็นชอบของคณะกรรมการก ากับดูแลการประกอบวิชาชีพบัญชี    
ในการประชุมครั้งที่  ๗๒  (๒/๒๕๖๖)  เมื่อวันที่  ๒๖  มิถุนายน  พ.ศ.  ๒๕๖๖  จึงออกประกาศไว้   
ดังต่อไปนี้ 

ข้อ ๑ ประกาศนี้ให้ใช้บังคับตั้งแต่วันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป 
ข้อ ๒ ให้ยกเลิกประกาศสภาวิชาชีพบัญชี  ท่ี  ๓๒/๒๕๖๕  เรื่อง  มาตรฐานการบัญชี   

ฉบับที่  ๑๖  เรื่อง  ที่ดิน  อาคารและอุปกรณ์ 
ข้อ ๓ ให้ใช้มาตรฐานการบัญชี  ฉบับที่  ๑๖  เรื่อง  ที่ดิน  อาคารและอุปกรณ์  ตามที่ก าหนด 

ท้ายประกาศนี้ 
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วรวทิย์  เจนธนากุล 

นายกสภาวชิาชีพบญัช ี

้หนา   ๕ (เล่มที่ ๑)

่เลม   ๑๔๐   ตอนพิเศษ   ๑๘๘    ง ราชกิจจานุเบกษา ๘   สิงหาคม   ๒๕๖๖
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ตามประกาศสภาวิชาชีพบัญชี ที่ 17/2566 ลงวันที่ 12 กรกฎาคม 2566 ก 

มาตรฐานการบญัชี ฉบบัที ่16  

เรือ่ง 

ทีดิ่น อาคารและอุปกรณ ์

 

 

คํานาํ 

มาตรฐานการบัญชีฉบับน้ีเป็นไปตามเกณฑ์ที่กาํหนดขึ้นโดยมาตรฐานการบัญชีระหว่างประเทศ  

ฉบับที่  16 เร่ือง ที่ ดิน  อาคารและอุปกรณ์  ฉบับรวมเล่มปี  2566 (IAS 16: Property, Plant and 

Equipment (Bound volume 2023 Consolidated without early application))  

ประวติัการแกไ้ขเพิม่เติมมาตรฐานการบญัชีฉบบันี้  (ใชอ้า้งอิงเฉพาะสําหรบัประเทศไทยเท่านั้น) 

ฉบบัแกไ้ข

เพิม่เติมปี 

การแกไ้ขเพิม่เติมจากฉบบัปีก่อนหนา้ การแกไ้ขเพิม่เติมเนือ่งมาจาก 

2566 โดยเพ่ิมย่อหน้าที่  29ก  29ข และเพ่ิมย่อ

หน้าที่ 81ฐ 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

ฉบับที่ 17 เร่ือง สญัญาประกนัภัย 

2565 โดยแก้ไขเพ่ิมเติมย่อหน้าที่ 17 และ 74 และ 

เพ่ิมย่อหน้าที่ 20ก 74ก 80ง และ 81ฑ 

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ – เงินที่

ไ ด้ รั บ ก่ อนพ ร้อม ใ ช้ ต าม ค วาม

ประสงค์ 

2564 ไม่ มีการแ ก้ ไขเพ่ิ ม เติ ม ใดๆ  จากฉบับ ปี 

ก่อนหน้า 

- 

2563 ไม่ มีการแ ก้ ไขเพ่ิ ม เติ ม ใดๆ  จากฉบับ ปี 

ก่อนหน้า   

- 

2562 โดยแก้ไขเพ่ิมเติมย่อหน้าที่ 5 10 44 68 ถึง 

69 และ 81ฏ และตัดย่อหน้าที่ 4 และ 27 

และปรับปรุงการอ้างอิงมาตรฐานการรายงาน 

ทางการเงินฉบับอื่น 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

ฉบับที่ 16 เร่ือง สญัญาเช่า 

 

**คาํนาํน้ีไม่ถอืเป็นส่วนหนึง่ของมาตรฐานการบัญชฉีบับน้ี** 
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มาตรฐานการบญัชี ฉบบัที ่16  

เรือ่ง 

ทีดิ่น อาคารและอุปกรณ ์
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สารบญั 

 จากย่อหนา้ที ่

วตัถุประสงค ์ 1 

ขอบเขต 2 

คํานยิาม 6 

การรบัรูร้ายการ 7 

ตน้ทุนเริม่แรก 11 

ตน้ทุนทีเ่กิดข้ึนในภายหลงั 12 

การวดัมูลค่าเมือ่รบัรูร้ายการ 15 

ส่วนประกอบของราคาทุน 16 

การวดัมูลค่าของราคาทุน 23 

การวดัมูลค่าภายหลงัการรบัรูร้ายการ 29 

วิธีราคาทุน 30 

วิธีการตีราคาใหม่ 31 

ค่าเสือ่มราคา 43 

การดอ้ยค่า 63 

ค่าชดเชยสําหรบัการดอ้ยค่า 65 

การเลิกรบัรูร้ายการ  67 

การเปิดเผยขอ้มูล 73 

การถอืปฏิบติัในช่วงเปลีย่นผ่าน 80 

วนัถอืปฏิบติั 81 

การยกเลิกมาตรฐานการบญัชีฉบบัเดิม 82 
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มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 16 เร่ือง ทีดิ่น อาคารและอุปกรณ ์ประกอบด้วยย่อหน้าที่ 1 ถงึ 83 ทุกย่อหน้า

มีความสาํคัญเท่ากนั และมาตรฐานการบัญชีฉบับน้ีต้องอ่านโดยคาํนึงถึงข้อกาํหนดของ กรอบแนวคิดสาํหรบั

การรายงานทางการเงิน ในกรณีที่ไม่ได้ให้แนวปฏิบัติในการเลือกและการใช้นโยบายการบัญชี ให้กิจการ 

ถือปฏบิัติตามข้อกาํหนดของมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 8 เร่ือง นโยบายการบญัชี การเปลีย่นแปลงประมาณ

การทางบญัชแีละขอ้ผิดพลาด  

 

มาตรฐานการบญัชี ฉบบัที ่16  

เรือ่ง ทีด่ิน อาคารและอุปกรณ ์

 

วตัถุประสงค ์ 

 

1 มาตรฐานการบัญชีฉบับน้ีมีวัตถุประสงค์เพ่ือกาํหนดวิธีปฏิบัติทางบัญชีสาํหรับรายการที่ดิน 

อาคารและอุปกรณ์ เพ่ือให้ผู้ใช้งบการเงินจะได้รับทราบข้อมูลเกี่ยวกับการลงทุนของกิจการ 

ในรายการที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ และการเปล่ียนแปลงที่ เกิดขึ้ นจากการลงทุนดังกล่าว 

ประเดน็หลักในทางบัญชีสาํหรับรายการที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ ได้แก่ การรับรู้รายการสนิทรัพย์ 

การกาํหนดมูลค่าตามบัญชี การคิดค่าเสื่อมราคา และการรับรู้ผลขาดทุนจากการด้อยค่าของ

สนิทรัพย์ที่เกี่ยวข้อง 

 

ขอบเขต 

 

2 มาตรฐานการบญัชีฉบบันี้ ตอ้งถอืปฏิบติักบัการบญัชีสําหรบัที่ดิน อาคารและอุปกรณ ์ยกเวน้

กรณีทีม่าตรฐานการบญัชีฉบบัอ่ืนกําหนดหรืออนุญาตใหใ้ชวิ้ธีปฏิบติัทางบญัชีทีแ่ตกต่างไป 

3 มาตรฐานการบัญชีฉบับน้ีไม่ครอบคลุมถงึ 

3.1  ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ ที่จัดเป็นประเภทถือไว้เพ่ือขายตามที่กาํหนดไว้ในมาตรฐาน 

การรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 5 เร่ือง สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนที่ถือไวเ้พื่อขายและ 

การดาํเนินงานทีย่กเลิก  

3.2  สินทรัพย์ชีวภาพที่เกี่ยวข้องกับกิจกรรมทางการเกษตร นอกเหนือจากพืชเพ่ือการให้

ผลิตผล (ดูมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 41 เร่ือง เกษตรกรรม) มาตรฐานการบัญชี

ฉบับน้ีให้ถอืปฏบิัติกบัพืชเพ่ือการให้ผลิตผล แต่ไม่ถือปฏบิัติกบัผลิตผลที่เจริญเติบโต

จากพืชเพ่ือการให้ผลิตผลดังกล่าว 

3.3  การรับรู้ รายการและวัดมูลค่าสินทรัพย์ที่ เกิดจากการสํารวจและการประเมินค่า  

(ดูมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 6 เร่ือง การสาํรวจและการประเมินค่าแหล่ง

ทรพัยากรแร่)  

3.4  สัมปทานเหมืองแร่ และแหล่งทรัพยากรแร่ เช่น นํ้ามัน ก๊าซธรรมชาติ และทรัพยากร 

ที่ไม่สามารถสร้างขึ้นใหม่ได้ ซ่ึงคล้ายคลึงกนั  
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อย่างไรก็ตาม มาตรฐานการบัญชีฉบับน้ีให้ถือปฏิบัติกับที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ที่ใช้ใน 

การพัฒนาหรือรักษาสภาพของสนิทรัพย์ที่กล่าวไว้ในย่อหน้าที่ 3.2 ถงึ 3.4 ด้วย  

4      (ย่อหน้าน้ีไม่ใช้) 

5 กิจการที่เลือกใช้วิธีราคาทุนสาํหรับอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุนตามที่กาํหนดในมาตรฐาน 

การบัญชี ฉบับที่ 40 เร่ือง อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ต้องปฏิบัติตามวิธีราคาทุนตามที่

กาํหนดไว้ในมาตรฐานการบัญชีฉบับน้ีสาํหรับอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุนที่กจิการเป็นเจ้าของ 

 

คํานยิาม  

 

6 คําศพัทที์ใ่ชใ้นมาตรฐานการบญัชีฉบบันี้ มีความหมายโดยเฉพาะ ดงันี้  

 

พชืเพือ่การใหผ้ลติผล หมายถงึ พชืทีมี่ชีวิตซ่ึง: 

  1) ใชใ้นกระบวนการผลิตหรือเพือ่จัดหาซ่ึงผลิตผล

ทางการเกษตร 

  2) คาดว่าจะใหผ้ลิตผลมากกว่าหนึง่รอบระยะเวลา 

และ 

  3) มีความเป็นไปไดที้่ยากยิง่ที่จะขายเป็นผลิตผล

ทางการเกษตร เวน้แต่เป็นการขายเศษซาก 

ทีเ่ป็นผลพลอยได ้

  (ย่อหนา้ที ่5ก ถงึ 5ข ของมาตรฐานการบญัชี ฉบบัที ่41 

บรรยายอย่างละเอียดถึงคํานิยามของพืชเพือ่การให้

ผลิตผล) 

   

มลูค่าตามบัญช ี 

 

หมายถงึ จํานวนเงินของสินทรพัยที์่รบัรูห้ลงัจากหกัค่าเสื่อม

ราคาสะสม และผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าสะสม

ของสินทรพัย ์

   

ราคาทุน หมายถงึ จํานวนเงินสดหรือรายการเทียบเท่าเงินสดที่กิจการ 

จ่ายไป หรือมูลค่ายุติธรรมของสิ่งตอบแทนอ่ืน 

ทีกิ่จการมอบใหเ้พือ่ใหไ้ดม้าซ่ึงสินทรพัย ์ณ เวลาทีไ่ด้

สินทรพัยน์ ั้นมา หรือ ณ เวลาที่ก่อสรา้งสินทรพัยน์ ั้น 

หรือในกรณีที่เกี่ยวขอ้ง ใหร้วมถึงจํานวนที่แบ่งมา

เป็นราคาทุนของสินทรพัยที์่รบัรูเ้มื่อเริ่มแรกตามที่

กําหนดไว้ในมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

ฉบบัอ่ืน เช่น มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที่ 2  
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เรือ่ง การจ่ายโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑ ์  

   

จาํนวนทีค่ิดค่าเสือ่มราคา หมายถงึ ราคาทุนของสินทรัพย์หรือมูลค่าอ่ืนที่ใช้แทนราคาทุน 

หกัดว้ยมูลค่าคงเหลือของสินทรพัย ์

   

ค่าเสือ่มราคา หมายถงึ  การปันส่วนจํานวนที่คิดค่าเสื่อมราคาของสินทรพัย ์

อย่างมีระบบตลอดอายุการใชป้ระโยชนข์องสินทรพัย์

น ั้น 

   

มลูค่าเฉพาะกิจการ  หมายถงึ  มูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสดซ่ึงกิจการคาดว่า 

จะไดร้บัจากการใชป้ระโยชนจ์ากสินทรพัยอ์ย่างต่อเนื่อง 

และจากการจําหน่ายสินทรพัยน์ ั้นเมือ่ส้ินอายุการใช้

ประโยชนห์รือที่คาดว่าจะเกิดเมื่อมีการโอนสินทรพัยน์ ั้น

เพือ่ชําระหนี้ สิน 

   

มลูค่ายุติธรรม หมายถงึ ราคาที่จะไดร้บัจากการขายสินทรพัย ์หรือจะจ่ายเพือ่

โอนหนี้ สินในรายการที่เกิดข้ึนในสภาพปกติระหว่าง 

ผูร่้วมตลาด ณ วนัที่วดัมูลค่า (ดูมาตรฐานการรายงาน 

ทางการเงิน ฉบบัที ่13 เรือ่ง การวดัมลูค่ายุติธรรม)  

   

ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า หมายถงึ จํานวนของมูลค่าตามบญัชีที่สูงกว่ามูลค่าที่คาดว่า

จะไดร้บัคืนของสินทรพัย ์

   

ทีด่ิน อาคารและอุปกรณ ์ หมายถงึ สินทรพัยที์มี่ตวัตนซ่ึงเขา้เงือ่นไขทุกขอ้ต่อไปนี้  

1) มีไวเ้พื่อใชใ้นการผลิต หรือในการจัดหาสินค้า

หรือบริการ เพือ่ใหผู้อ่ื้นเช่า หรือเพือ่วตัถุประสงค์

ในการบริหาร และ 

2) คาดว่าจะใชป้ระโยชนม์ากกว่าหนึง่รอบระยะเวลา 

   

มลูค่าทีค่าดว่าจะไดรั้บคืน     หมายถงึ  มูลค่ายุติธรรมหักตน้ทุนในการขายของสินทรพัย ์

หรือมูลค่าจากการใช้ของสินทรัพย์นั้ นแล้วแต่

จํานวนใดจะสูงกว่า 

 
มลูค่าคงเหลอื หมายถงึ จํานวนเงินโดยประมาณที่กิจการคาดว่าจะได้รับ 
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ในปัจจุบนัจากการจําหน่ายสินทรพัยห์ลงัจากหกัตน้ทุน

ที่คาดว่าจะเกิดข้ึนจากการจําหน่ายสินทรัพย์นั้ น 

หากสินทรพัยน์ ั้นมีอายุและสภาพที่คาดว่าจะเป็น ณ 

วนัส้ินสุดอายกุารใชป้ระโยชน ์
   

อายุการใชป้ระโยชน ์ หมายถงึ กรณีใดกรณีหนึง่ต่อไปนี้  

1) ระยะเวลาที่กิจการคาดว่าจะมีสินทรพัยไ์วใ้ช ้

หรือ 

2) จํานวนผลผลิตหรือจํานวนหน่วยในลกัษณะอ่ืน  

ที่คลา้ยคลึงกันซ่ึงกิจการคาดว่าจะไดร้ับจาก

สินทรพัย ์

 

การรบัรูร้ายการ  

 

7  กิจการตอ้งรบัรูต้น้ทุนของรายการที่ดิน อาคารและอุปกรณ ์เป็นสินทรพัยก็์ต่อเมื่อเป็นไปตาม

เงือ่นไขทุกขอ้ต่อไปนี้  

7.1 มีความเป็นไปไดค่้อนขา้งแน่ที่กิจการจะไดร้บัประโยชนเ์ชิงเศรษฐกิจในอนาคต 

จากรายการนั้น และ 

7.2    กิจการสามารถวดัมูลค่าตน้ทุนของรายการนั้นไดอ้ย่างน่าเช่ือถอื 

8  รายการช้ินส่วนอะไหล่ อุปกรณ์ที่สาํรองไว้ใช้งาน และอุปกรณ์ที่ใช้ในการซ่อมบาํรุงจะถูกรับรู้

ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับน้ี เม่ือรายการดังกล่าวเป็นไปตามคํานิยามของ 

ที่ดิน อาคารและอปุกรณ ์หากไม่เข้าเง่ือนไขดังกล่าว รายการดังกล่าวจะจัดประเภทเป็นสนิค้าคงเหลือ 

9  มาตรฐานการบัญชีฉบับน้ีไม่ได้กาํหนดหน่วยในการวัดเพ่ือรับรู้ รายการที่เป็นที่ดิน อาคารและ

อุปกรณ์ กล่าวคือ ไม่ได้กาํหนดว่ารายการที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ ประกอบด้วยรายการใดบ้าง 

ดังน้ัน กจิการต้องใช้วิจารณญาณในการนาํเกณฑก์ารรับรู้รายการมาประยุกต์ตามสภาพแวดล้อม

หรือลักษณะเฉพาะของกจิการ ในบางกรณีอาจเป็นการเหมาะสมที่จะนาํรายการที่ไม่มีนัยสาํคัญ

หลายรายการ เช่น เบ้าหลอม เคร่ืองมือ และแม่พิมพ์มาบันทึกรวมเป็นสินทรัพย์รายการเดียว 

แล้วประยุกต์ใช้เกณฑก์ารรับรู้รายการกบัมูลค่ารวม  

10 กจิการประเมินต้นทุนทั้งหมดของรายการที่ดิน อาคารและอุปกรณ์เม่ือเกดิขึ้นตามหลักการรับรู้

รายการ ต้นทุนดังกล่าวรวมถึงต้นทุนเร่ิมแรกเพ่ือให้ได้มาหรือที่เกิดขึ้นจากการก่อสร้างรายการ

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ และต้นทุนที่เกิดขึ้ นในภายหลังเม่ือมีการต่อเติม การเปล่ียนแทน

ส่วนประกอบ หรือการซ่อมบาํรุงสินทรัพย์ดังกล่าว ต้นทุนของรายการที่ดิน อาคารและอุปกรณ์

อาจรวมถึงต้นทุนที่เกิดขึ้นที่เกี่ยวข้องกบัการเช่าสนิทรัพย์เพ่ือใช้ก่อสร้าง ต่อเติม การเปล่ียนแทน

ส่วนประกอบ หรือการซ่อมบาํรุงรายการที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ เช่น ค่าเสื่อมราคาของสินทรัพย์

สทิธกิารใช้   
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ตน้ทุนเริม่แรก  

 

11 กิจการอาจได้มาซ่ึงรายการที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ เพ่ือประโยชน์ในการรักษาความปลอดภัย 

หรือสภาพแวดล้อม การได้มาซ่ึงที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ดังกล่าว แม้จะไม่ได้เป็นการเพ่ิม

ประโยชน์เชิงเศรษฐกจิในอนาคตโดยตรงให้กบัที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ใดๆ ที่มีอยู่ในปัจจุบัน

ของกิจการแต่อาจเป็นสินทรัพย์ที่กิจการจําเป็นต้องมีเพ่ือให้กิจการสามารถได้รับประโยชน์ 

เชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากสินทรัพย์อื่นของกิจการได้ ดังน้ัน การได้มาซ่ึงรายการที่ดิน อาคาร

และอุปกรณ์ดังกล่าวจึงเข้าเง่ือนไขการรับรู้ รายการเป็นสินทรัพย์เพราะทําให้กิจการได้รับประโยชน์ 

เชิงเศรษฐกจิในอนาคตจากสนิทรัพย์อื่นที่เกี่ยวข้องมากกว่ากรณีที่กจิการไม่มีสนิทรัพย์ดังกล่าว 

ตัวอย่างเช่น โรงงานผลิตเคมีภัณฑ์อาจติดตั้ งเคร่ืองควบคุมระบบการผลิตสารเคมีใหม่ 

เพ่ือให้เป็นไปตามข้อกาํหนดด้านการรักษาสิ่งแวดล้อมในการผลิตและการเกบ็รักษาสารเคมี 

ที่เป็นอนัตราย ดังน้ันกจิการจึงรับรู้รายการที่เกี่ยวข้องกบัการติดตั้งอุปกรณ์เข้ากบัโรงงานคร้ังน้ี

เป็นสินทรัพย์ เน่ืองจากกิจการไม่สามารถผลิตและขายเคมีภัณฑ์ได้โดยปราศจากอุปกรณ์

ดังกล่าว อย่างไรกต็าม ให้กิจการสอบทานมูลค่าตามบัญชีของทั้งสินทรัพย์ที่ติดตั้งใหม่และ

สนิทรัพย์ที่เกี่ยวข้องถึงการด้อยค่าที่อาจเกดิขึ้นตามข้อกาํหนดในมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 36 

เร่ือง การดอ้ยค่าของสินทรพัย ์ด้วย 

 

ตน้ทุนทีเ่กิดข้ึนในภายหลงั 

 

12 ภายใต้หลักการรับรู้ รายการตามย่อหน้าที่ 7 กจิการไม่รับรู้ ต้นทุนที่เกดิขึ้นในการซ่อมบาํรุงที่ดิน 

อาคารและอุปกรณ์ที่เกิดขึ้นเป็นประจาํเป็นส่วนหน่ึงของมูลค่าตามบัญชีของรายการที่ดิน อาคาร

และอุปกรณ์น้ัน แต่กจิการรับรู้ ต้นทุนดังกล่าวในกาํไรหรือขาดทุนเม่ือเกดิขึ้น ต้นทุนในการซ่อมบาํรุง

ที่เกดิขึ้นเป็นประจาํมีองค์ประกอบหลักเป็นต้นทุนค่าแรงงาน ค่าวัสดุสิ้นเปลือง และอาจรวมถึง

ช้ินส่วนอะไหล่ช้ินเลก็ รายจ่ายดังกล่าวมักมีวัตถุประสงค์เพ่ือเป็น “ค่าซ่อมแซมและบาํรุงรักษา” 

รายการที่ดิน อาคารและอปุกรณ ์

13 กิจการอาจจาํเป็นต้องเปล่ียนแทนส่วนประกอบของรายการที่ดิน อาคารและอุปกรณ์บางรายการ

ตามระยะเวลาที่กาํหนด ตัวอย่างเช่น กจิการอาจจาํเป็นต้องก่ออฐิบุรอบภายในเตาเผาใหม่หลังจาก

ใช้งานไประยะหน่ึง หรืออาจจาํเป็นต้องเปล่ียนแทนเคร่ืองตกแต่งภายในเคร่ืองบิน เช่น เก้าอี้และ

ห้องครัวอาจต้องเปล่ียนแทนหลายคร้ังตลอดอายุของลาํตัวเคร่ืองบิน กจิการอาจได้รับรายการที่ดิน 

อาคารและอุปกรณ์บางรายการมาเพ่ือลดความถี่ของการเปล่ียนแทนที่จะเกิดขึ้น เช่น การเปล่ียน

แทนผนังภายในอาคาร หรือการเปล่ียนไปใช้ผนังชนิดที่ไม่ต้องมีการเปล่ียนแทนเกดิขึ้นอกี ภายใต้

หลักการรับรู้ รายการในย่อหน้าที่ 7 กิจการรับรู้ ต้นทุนในการเปล่ียนแทนส่วนประกอบดังกล่าว 

เป็นส่วนหน่ึงของมูลค่าตามบัญชีของรายการที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ที่เกี่ยวข้องเมื่อต้นทุนน้ันเกดิขึ้น

และเป็นไปตามเกณฑก์ารรับรู้รายการ กจิการเลิกรับรู้ มูลค่าตามบัญชีของช้ินส่วนที่ถูกเปล่ียนแทน

ตามหลักการของการเลิกรับรู้รายการที่กาํหนดไว้ในมาตรฐานการบัญชีฉบับน้ี (ดูย่อหน้าที่ 67 ถงึ 72) 
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14 กิจการอาจจัดให้มีการตรวจสอบคร้ังใหญ่ตามระยะเวลาที่กําหนดเพ่ือค้นหาข้อผิดพลาด 

ที่อาจเกิดขึ้น โดยไม่ว่าจะมีการเปล่ียนแทนช้ินส่วนใดหรือไม่ ทั้งน้ี เพ่ือให้รายการที่ดิน อาคาร

และอุปกรณ์อยู่ในสภาพที่สามารถใช้งานได้อย่างต่อเน่ือง (เช่น กรณีของเคร่ืองบิน) กจิการรับรู้

ต้นทุนที่เกดิขึ้นจากการตรวจสอบสภาพคร้ังใหญ่แต่ละคร้ังเป็นส่วนหน่ึงของมูลค่าตามบัญชีของ

รายการที่ดิน อาคารและอปุกรณ์เช่นเดียวกบักรณีการเปล่ียนแทนหากเป็นไปตามเกณฑก์ารรับรู้

รายการ กจิการพิจารณาเลิกรับรู้ มูลค่าตามบัญชีที่คงเหลือของต้นทุนการตรวจสอบสภาพคร้ังใหญ่

ในคร้ังก่อน (ถือเป็นส่วนต่างหากจากตัวสินทรัพย์) ไม่ว่าต้นทุนการตรวจสอบในคร้ังก่อน 

จะถูกบันทกึไว้ในรายการเกี่ยวกับการได้มาหรือการก่อสร้างสินทรัพย์หรือไม่กต็าม ในกรณีจาํเป็น 

กิจการอาจใช้ประมาณการต้นทุนการตรวจสอบสภาพในลักษณะคล้ายคลึงกันที่อาจเกิดขึ้ น 

ในอนาคตเป็นข้อบ่งช้ีที่ช่วยในการกาํหนดมูลค่าองค์ประกอบของต้นทุนการตรวจสอบสภาพ 

ที่รวมเป็นส่วนหน่ึงของต้นทุนสนิทรัพย์เม่ือกจิการได้มาหรือก่อสร้างสนิทรัพย์  

 

การวดัมูลค่าเมือ่รบัรูร้ายการ 

 

15 กิจการตอ้งวดัมูลค่าของรายการที่ดิน อาคารและอุปกรณที์่เขา้เงื่อนไขการรบัรูร้ายการเป็น

สินทรพัยโ์ดยใชร้าคาทุน 

 

ส่วนประกอบของราคาทุน 

 

16 ราคาทุนของรายการที่ดิน อาคารและอปุกรณป์ระกอบด้วย 

16.1 ราคาซ้ือรวมอากรขาเข้าและภาษีซ้ือที่เรียกคืนไม่ได้หลังหักส่วนลดการค้าและจาํนวน 

ที่ได้รับคืนจากผู้ขาย 

16.2 ต้นทุนทางตรงอื่นๆ ที่เกี่ยวข้องกับการจัดหาสินทรัพย์เพ่ือให้สินทรัพย์น้ันอยู่ในสถานที่

และสภาพที่พร้อมจะใช้งานได้ตามความประสงค์ของฝ่ายบริหาร 

16.3 ต้นทุนที่ประมาณในเบื้ องต้นสาํหรับการร้ือ การขนย้าย และการบูรณะสถานที่ตั้งของ

สินทรัพย์ ซ่ึงเป็นภาระผูกพันของกิจการที่เกิดขึ้ นเม่ือกิจการได้สินทรัพย์น้ันมาหรือ 

เป็นผลจากการใช้สินทรัพย์น้ันในช่วงเวลาหน่ึงเพ่ือวัตถุประสงค์ต่างๆ ที่มิใช่เพ่ือ

วัตถุประสงค์ในการผลิตสนิค้าคงเหลือในระหว่างรอบระยะเวลาน้ัน 

17 ตัวอย่างของต้นทุนทางตรงอื่นๆ ที่เกี่ยวข้อง ได้แก่ 

17.1 ต้นทุนผลประโยชน์ของพนักงาน (ตามที่กาํหนดในมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 19 

เร่ือง ผลประโยชน์ของพนักงาน) ที่เกิดขึ้ นโดยตรงจากการก่อสร้างหรือการได้มาซ่ึง

รายการที่ดิน อาคารและอปุกรณ ์

17.2  ต้นทุนการเตรียมสถานที่ 

17.3  ต้นทุนการขนส่งเร่ิมแรกและการเกบ็รักษา 

17.4  ต้นทุนการติดตั้งและการประกอบ 
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17.5 ต้นทุนในการทดสอบว่าสนิทรัพย์น้ันสามารถใช้งานได้อย่างเหมาะสมหรือไม่ (กล่าวคือ 

การประเมินการใช้งานทางเทคนิคและทางกายภาพของสนิทรัพย์ว่าสามารถนาํไปใช้ใน

การผลิตหรือในการจัดหาสินค้าหรือบริการ เพ่ือให้ผู้อื่นเช่า หรือเพ่ือวัตถุประสงค์ในการ

บริหารได้หรือไม่) และ  

17.6  ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ  

18 กจิการปฏบิัติตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 2 เร่ือง สินคา้คงเหลือ สาํหรับต้นทุนที่เกดิขึ้นจาก

ภาระผูกพันของกิจการในการร้ือ การขนย้าย และการบูรณะสถานที่ตั้งของสินทรัพย์ซ่ึงเกิดขึ้ น

จากการที่กจิการใช้ประโยชน์จากสนิทรัพย์น้ันในการผลิตสินค้าคงเหลือในช่วงเวลาหน่ึงสาํหรับ

ภาระผูกพันจากต้นทุนที่เกดิขึ้นตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 2 หรือ มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 16 

กจิการต้องรับรู้และวัดมูลค่าตามข้อกาํหนดในมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 37 เร่ือง ประมาณการ

หน้ีสิน หน้ีสินทีอ่าจเกิดข้ึน และสินทรพัยที์อ่าจเกิดข้ึน  

19 ตัวอย่างของต้นทุนที่ไม่ถอืเป็นส่วนหน่ึงในราคาทุนของรายการที่ดิน อาคารและอปุกรณ ์ได้แก่ 

19.1  ต้นทุนในการเปิดสถานประกอบการใหม่ 

19.2 ต้นทุนในการแนะนาํสนิค้าหรือบริการใหม่ (รวมถงึต้นทุนในการโฆษณาและการส่งเสริม

การขาย) 

19.3 ต้นทุนในการดําเนินธุรกิจในสถานที่ตั้งใหม่หรือกับลูกค้ากลุ่มใหม่ (รวมทั้งต้นทุน 

ในการฝึกอบรมพนักงาน) และ 

19.4  ต้นทุนในการบริหารและค่าใช้จ่ายทั่วไป 

20 การรับรู้ รายการต้นทุนที่เกิดขึ้ นเป็นส่วนหน่ึงของมูลค่าตามบัญชีของรายการที่ดิน อาคารและ

อปุกรณ์จะสิ้นสดุเม่ือสนิทรัพย์น้ันอยู่ในสถานที่และสภาพที่พร้อมจะใช้งานได้ตามความประสงค์

ของฝ่ายบริหาร ดังน้ัน ต้นทุนที่เกิดขึ้ นจากการใช้ประโยชน์หรือการนําสินทรัพย์มาใช้สาํหรับ

วัตถุประสงค์ที่แตกต่างจากเดิมจึงไม่รวมเป็นส่วนหน่ึงของมูลค่าตามบัญชีของสนิทรัพย์ ตัวอย่าง

ของต้นทุนที่ไม่ถอืเป็นส่วนหน่ึงของมูลค่าตามบัญชีของรายการที่ดิน อาคารและอปุกรณ ์ได้แก่ 

20.1 ต้นทุนที่เกิดขึ้นในขณะที่สินทรัพย์อยู่ในสภาพที่พร้อมจะใช้งานได้ตามความประสงค์

ของฝ่ายบริหาร แต่ยังไม่ได้นาํสินทรัพย์มาใช้หรือนาํสินทรัพย์มาใช้ในการดาํเนินงาน

ในระดับที่ยังไม่เตม็กาํลังการผลิต 

20.2 ผลขาดทุนจากการดําเนินงานเร่ิมแรก เช่น ผลขาดทุนที่ เกิดขึ้ นระหว่างการสร้าง 

ความต้องการในผลผลิตจากสนิทรัพย์ดังกล่าว และ 

20.3 ต้นทุนในการย้ายสถานที่หรือการจัดโครงสร้างการดาํเนินงานบางส่วนหรือทั้งหมดของ

กจิการ 

20ก อาจจะมีการผลิตช้ินงานในระหว่างการทาํให้รายการของที่ดิน อาคารและอุปกรณ์อยู่ในสถานที่

และสภาพที่พร้อมจะใช้งานได้ตามความประสงค์ของฝ่ายบริหาร (เช่น ช้ินงานตัวอย่างที่ผลิตขึ้น

เม่ือทาํการทดสอบว่าสินทรัพย์น้ันสามารถใช้งานได้อย่างเหมาะสมหรือไม่) ให้กิจการรับรู้ 

สิ่งตอบแทนที่ได้รับจากการขายช้ินงานดังกล่าวและต้นทุนของช้ินงานเหล่าน้ันในกาํไรหรือ
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ขาดทุนเพ่ือให้เป็นไปตามมาตรฐานที่เกี่ยวข้อง ให้กิจการวัดมูลค่าต้นทุนของช้ินงานเหล่าน้ันตาม

ข้อกาํหนดของการวัดมูลค่าของมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 2  

21 กิจการอาจดาํเนินการบางอย่างที่เกี่ยวข้องกับการก่อสร้างหรือการพัฒนารายการที่ดิน อาคาร

และอุปกรณ์ แต่ไม่จําเป็นต่อการทําให้สินทรัพย์ดังกล่าวอยู่ในสถานที่และสภาพที่พร้อม 

จะใช้งานได้ตามความประสงค์ของฝ่ายบริหาร การดาํเนินการเหล่าน้ีอาจเกดิขึ้นก่อนหรือระหว่าง

กิจกรรมการก่อสร้างหรือการพัฒนาน้ัน ตัวอย่างเช่น กิจการอาจมีรายได้จากการให้เช่าสถานที่ 

ที่จะใช้ก่อสร้างอาคารในอนาคตเป็นที่จอดรถจนกว่าการก่อสร้างจะเร่ิมต้นขึ้น ทั้งน้ี การจัดให้

สถานที่ดังกล่าวเป็นที่เช่าจอดรถไม่ใช่กิจกรรมที่จาํเป็นต่อการทาํให้สนิทรัพย์อยู่ในสถานที่และ

สภาพที่พร้อมจะใช้งานได้ตามความประสงค์ของฝ่ายบริหาร ดังน้ัน กิจการจึงรับรู้ รายได้และ

ค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องจากการดําเนินงานที่ไม่ใช่กิจกรรมหลักในกาํไรหรือขาดทุน และรวมถึง 

การจัดประเภทรายได้และค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องตามลาํดับ 

22 กิจการวัดมูลค่าต้นทุนของสินทรัพย์ที่กิจการสร้างขึ้นโดยใช้หลักการเดียวกับการวัดมูลค่าต้นทุน 

ของสินทรัพย์ที่กิจการได้มา หากกิจการผลิตสินทรัพย์ที่คล้ายกันออกขายในการดําเนินธุรกิจ

ตามปกติ ต้นทุนของสินทรัพย์ที่สร้างเองมักเท่ากับต้นทุนของสินค้าที่ผลิตเพ่ือขาย (ดูมาตรฐาน

การบัญชี ฉบับที่ 2) ดังน้ัน ต้นทุนของสินทรัพย์จึงไม่รวมกาํไรที่เกิดขึ้นภายในกิจการ ในทาํนอง

เดียวกัน ต้นทุนวัตถุดิบ ค่าแรงหรือทรัพยากรอื่นที่สูญเสียเกินกว่าปกติในการก่อสร้างสินทรัพย์

ดังกล่าวไม่ให้นํามารวมเป็นราคาทุนของสินทรัพย์ที่สร้างขึ้ นใช้เอง การรับรู้ รายการดอกเบี้ ย 

เป็นส่วนหน่ึงของมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ที่สร้างขึ้ นใช้เองต้องเป็นไปตามเกณฑ์ที่กาํหนด 

ในมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 23 เร่ือง ตน้ทนุการกูยื้ม  

22ก พืชเพ่ือการให้ผลิตผลให้ใช้วิธปีฏบิัติเช่นเดียวกบัรายการที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ที่กจิการสร้าง

ขึ้นเองก่อนที่รายการดังกล่าวจะอยู่ในสถานที่และสภาพที่พร้อมจะใช้งานได้ตามความประสงค์ของ

ฝ่ายบริหาร ดังน้ัน การอ้างอิงถึง ‘การก่อสร้าง’ ตามมาตรฐานการบัญชีฉบับน้ีควรตีความว่า

ครอบคลุมถงึกจิกรรมที่จาํเป็นเพ่ือเพาะปลูกและดูแลพืชเพ่ือการให้ผลิตผลก่อนที่พืชเพ่ือการให้

ผลิตผลจะอยู่ในสถานที่และสภาพที่พร้อมจะใช้งานได้ตามความประสงค์ของฝ่ายบริหาร 

 

การวดัมูลค่าของราคาทุน  

 

23 ต้นทุนของรายการที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ คือ ราคาที่เทยีบเท่าราคาเงินสด ณ วันที่รับรู้ รายการ 

หากมีการขยายกาํหนดการชาํระเงินออกไปนานกว่าระยะเวลาการให้สนิเช่ือตามปกติ กจิการรับรู้

ผลต่างระหว่างราคาที่เทยีบเท่าราคาเงินสดและจาํนวนเงินทั้งหมดที่จ่ายชาํระเป็นดอกเบี้ ยตลอด

ระยะเวลาการได้รับสินเช่ือน้ัน เว้นแต่กิจการรับรู้ ดอกเบี้ ยดังกล่าวเป็นส่วนหน่ึงของมูลค่า 

ตามบัญชีของสนิทรัพย์ตามข้อกาํหนดของมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 23  

24 กิจการอาจได้รับรายการที่ดิน อาคารและอุปกรณ์หน่ึงรายการหรือมากกว่าหน่ึงรายการจาก 

การแลกเปล่ียนกบัรายการสนิทรัพย์ที่ไม่เป็นตัวเงินหรือแลกเปล่ียนกบัทั้งรายการสนิทรัพย์ที่เป็น

ตัวเงินและไม่เป็นตัวเงิน ข้อพิจารณาที่จะกล่าวต่อไปน้ีเป็นข้อพิจารณาสําหรับกรณีการแลกเปล่ียน 
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สินทรัพย์ที่ ไม่เป็นตัวเงินกับสินทรัพย์ที่ ไม่เป็นตัวเงินอื่น อย่างไรก็ตาม กิจการสามารถประยุกต์ใช้

ข้อพิจารณาดังกล่าวกับการแลกเปล่ียนทุกกรณีที่กล่าวไว้ได้ กิจการวัดมูลค่าต้นทุนของที่ดิน 

อาคารและอุปกรณ์ ที่ได้รับจากการแลกเปล่ียนดังกล่าวด้วยมูลค่ายุติธรรม ยกเว้นในกรณีใด

กรณหีน่ึงดังต่อไปน้ี 

24.1  รายการแลกเปล่ียนขาดเน้ือหาเชิงพาณชิย์ หรือ 

24.2 กจิการไม่สามารถวัดมูลค่ายุติธรรมทั้งของสนิทรัพย์ที่ได้มาและสนิทรัพย์ที่นาํไปแลกได้

อย่างน่าเช่ือถอื  

กิจการวัดมูลค่ารายการสินทรัพย์ที่ได้มาตามแนวทางน้ี ถึงแม้ว่ากิจการจะไม่สามารถเลิกรับรู้

รายการสินทรัพย์ที่นาํไปแลกเปล่ียนได้ในทันที หากสินทรัพย์ที่ได้มาไม่ได้วัดมูลค่าด้วยมูลค่า

ยุติธรรม กจิการวัดมูลค่าสนิทรัพย์น้ันโดยใช้มูลค่าตามบัญชีของสนิทรัพย์ที่นาํไปแลกเปล่ียน 

25 ในการกาํหนดว่ารายการแลกเปล่ียนมีเน้ือหาเชิงพาณิชย์หรือไม่ ให้กิจการพิจารณาจากระดับ

ของกระแสเงินสดอนาคตที่คาดว่าจะมีการเปล่ียนแปลงอันเป็นผลมาจากรายการดังกล่าว 

รายการแลกเปล่ียนจะมีเน้ือหาเชิงพาณชิย์หากเข้าเง่ือนไขดังต่อไปน้ี 

25.1 ลักษณะ (ความเสี่ยง จังหวะเวลา และจํานวนเงิน) ของกระแสเงินสดที่ได้รับจาก

สนิทรัพย์แตกต่างจากลักษณะของกระแสเงินสดของสนิทรัพย์ที่นาํไปแลกเปล่ียน หรือ 

25.2 รายการแลกเปล่ียนทําให้ เกิดการเปล่ียนแปลงในมูลค่าเฉพาะกิจการในส่วนของ 

การดาํเนินงานที่ถูกกระทบจากการแลกเปล่ียน และ 

25.3 ความแตกต่างในย่อหน้าที่ 25.1 หรือ 25.2 มีนัยสาํคัญเม่ือเทียบกับมูลค่ายุติธรรม

ของสนิทรัพย์ที่แลกเปล่ียน 

เพ่ือวัตถุประสงค์ในการพิจารณาว่าการแลกเปล่ียนใดเป็นการแลกเปล่ียนที่มีเน้ือหาเชิงพาณิชย์  

กจิการต้องพิจารณามูลค่าเฉพาะกจิการในส่วนของการดาํเนินงานที่ถูกกระทบจากการแลกเปล่ียน

จากกระแสเงินสดหลังหักภาษี ผลของการวิเคราะห์ดังกล่าวอาจเห็นได้ชัดเจนโดยกิจการไม่จําเป็น 

ต้องคาํนวณอย่างละเอยีด 

26 กิจการสามารถวัดมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์ได้อย่างน่าเช่ือถือ หากเข้าเง่ือนไขข้อใดข้อหน่ึง

ดังต่อไปน้ี 

26.1 ไม่มีความแตกต่างอย่างมีนัยสาํคัญในช่วงของการวัดมูลค่ายุติธรรมที่สมเหตุสมผลของ

สนิทรัพย์น้ัน หรือ 

26.2 สามารถประเมินความน่าจะเป็นของประมาณการมูลค่ายุติธรรม ณ ระดับต่างๆ ในช่วง

ของประมาณการได้อย่างสมเหตุสมผลเพ่ือใช้ในการวัดมูลค่ายุติธรรม  

หากกิจการสามารถวัดมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์ที่ได้มาหรือสินทรัพย์ที่นําไปแลกเปล่ียนได้ 

อย่างน่าเช่ือถือ กิจการวัดมูลค่าราคาทุนของสินทรัพย์ที่ได้มาด้วยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์ 

ที่นําไปแลกเปล่ียน เว้นแต่กรณีที่มูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์ที่ได้มาน้ันมีหลักฐานสนับสนุน 

ที่ชัดเจนกว่า 

27 (ย่อหน้าน้ีไม่ใช้) 
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28 มูลค่าตามบัญชีของรายการที่ดิน อาคารและอปุกรณ ์อาจลดลงเน่ืองจากกจิการได้รับเงินอดุหนุน

จากรัฐบาล ตามข้อกาํหนดในมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 20 เร่ือง การบญัชีสาํหรบัเงินอุดหนุน

จากรฐับาลและการเปิดเผยขอ้มลูเกีย่วกบัความชว่ยเหลือจากรฐับาล  

 

การวดัมูลค่าภายหลงัการรบัรูร้ายการ  

 

29 กิจการตอ้งเลือกใชน้โยบายการบญัชีโดยใชวิ้ธีราคาทุนที่กําหนดไวใ้นย่อหนา้ที่ 30 หรือ

วิธีการตีราคาใหม่ตามที่กําหนดไวใ้นย่อหนา้ที่ 31 ทั้งนี้  กิจการตอ้งใชน้โยบายการบญัชี

เดียวกนัสําหรบัทีดิ่น อาคารและอุปกรณทุ์กรายการทีจ่ดัอยู่ในประเภทเดียวกนั 

29ก  บางกจิการบริหารกองทุนเพ่ือการลงทุนไม่ว่าจะเป็นการภายในหรือภายนอก ที่ให้ผลประโยชน์

กับนักลงทุนตามหน่วยลงทุนในกองทุน ในทาํนองเดียวกัน บางกิจการออกกลุ่มของสัญญา

ประกันภัยที่มีลักษณะร่วมรับผลประโยชน์โดยตรงและถือครองรายการอ้างอิง บางกองทุนหรือ

รายการอ้างอิงน้ันรวมถึงอสังหาริมทรัพย์ที่เจ้าของใช้งานเองกิจการถือปฏิบัติตามมาตรฐาน 

การบัญชี ฉบับที่ 16 กบัอสงัหาริมทรัพย์ที่เจ้าของใช้งานเองซ่ึงถูกรวมอยู่ในกองทุนน้ันหรือเป็น

รายการอ้างองิ ถึงแม้จะมีข้อกาํหนดตามย่อหน้าที่ 29 กจิการอาจเลือกวัดค่าอสงัหาริมทรัพย์น้ัน

ด้วยวิธมูีลค่ายุติธรรมตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 40 เพ่ือวัตถุประสงค์ของการเลือกข้างต้นน้ี 

สัญญาประกันภัยให้รวมถึงสัญญาลงทุนที่มีลักษณะร่วมรับผลประโยชน์ตามดุลพินิจ (ดูมาตรฐาน 

การรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 17 เร่ือง สญัญาประกนัภยั สาํหรับการใช้ข้อกาํหนดในย่อหน้าน้ี

ตามที่ระบุไว้ในมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับดังกล่าว) 

29ข กิจการต้องปฏิบัติกับอสังหาริมทรัพย์ที่เจ้าของใช้งานเองที่ วัดค่าด้วยวิธีมูลค่ายุติธรรมของ

อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุนที่ถือปฏบิัติตามย่อหน้าที่ 29ก โดยการแยกออกเป็นอกีประเภท

ของที่ดิน อาคารและอปุกรณ ์

 

วิธีราคาทุน 

 

30 ภายหลงัจากการรบัรูร้ายการที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ เป็นสินทรพัย ์กิจการตอ้งแสดง

รายการที่ดิน อาคารและอุปกรณน์ั้นดว้ยราคาทุนหกัค่าเสื่อมราคาสะสม และผลขาดทุน 

จากการดอ้ยค่าสะสมของสินทรพัย ์ 

 

วิธีการตีราคาใหม่  

 

31 ภายหลงัจากการรบัรูร้ายการที่ดิน อาคารและอุปกรณ์เป็นสินทรพัย  ์หากที่ดิน อาคารและ

อุปกรณน์ั้นสามารถวดัมูลค่ายุติธรรมไดอ้ย่างน่าเช่ือถือ กิจการตอ้งแสดงรายการดงักล่าว

ดว้ยราคาที่ตีใหม่ คือ มูลค่ายุติธรรม ณ วนัที่มีการตีราคาใหม่หกัดว้ยค่าเสื่อมราคาสะสม 

และผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าสะสมที่เกิดข้ึนในภายหลงั กิจการตอ้งตีราคาสินทรพัยใ์หม่
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อย่างสมํา่เสมอพอ เพื่อให้แน่ใจว่ามูลค่าตามบญัชีจะไม่แตกต่างจากมูลค่ายุติธรรม ณ  

วนัส้ินรอบระยะเวลารายงานอย่างมีสาระสําคญั 

32 (ย่อหน้าน้ีไม่ใช้) 

33     (ย่อหน้าน้ีไม่ใช้)  

34 ความถี่ในการตีราคาใหม่ขึ้นอยู่กับการเปล่ียนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของรายการที่ดิน อาคาร

และอุปกรณ์ที่มีการตีราคาใหม่น้ัน ในกรณีที่มูลค่ายุติธรรมของสนิทรัพย์ที่เคยมีการตีราคาใหม่

ต่างไปจากมูลค่าตามบัญชีอย่างมีสาระสาํคัญ กจิการจาํเป็นต้องตีราคาสนิทรัพย์ใหม่อกีคร้ังหน่ึง 

มูลค่ ายุติ ธรรมของรายการที่ ดิ น อาคารและอุปกรณ์ บางรายการอาจมีความผันผวนและ 

มีการเปล่ียนแปลงอย่างมีนัยสาํคัญจนทาํให้กิจการจําเป็นต้องตีราคาใหม่ทุกปี อย่างไรกต็าม 

การตีราคาบ่อยคร้ังไม่จําเป็นสําหรับรายการที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ที่ มูลค่ายุติธรรม

เปล่ียนแปลงอย่างไม่มีนัยสาํคัญ ในกรณีดังกล่าว อาจจาํเป็นต้องตีราคาใหม่ทุก 3 หรือ 5 ปี  

ถอืว่าเพียงพอ 

35 เม่ือมีการตีราคารายการที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ใหม่ ให้ปรับปรุงมูลค่าตามบัญชีของสนิทรัพย์

เป็นราคาที่ตีใหม่ โดย ณ วันที่ตีราคาใหม่กิจการต้องถือปฏิบัติกับรายการที่ดิน อาคารและ

อปุกรณ ์ตามข้อใดข้อหน่ึงดังต่อไปน้ี  

35.1 ปรับปรุงมูลค่าตามบัญชีก่อนรายการหักในลักษณะที่สมํ่าเสมอกับการตีราคาใหม่ของ

มูลค่าตามบัญชีของสนิทรัพย์ ตัวอย่างเช่น มูลค่าตามบัญชีก่อนรายการหักอาจจะปรับ

โดยการอ้างองิจากข้อมูลในตลาดที่สงัเกตได้ หรือ ปรับให้เป็นสดัส่วนกบัการเปล่ียนแปลง

ในมูลค่าตามบัญชี ค่าเสื่อมราคาสะสม ณ วันที่ตีราคาใหม่จะถูกปรับปรุงให้เท่ากับ

ผลต่างระหว่างมูลค่าตามบัญชีก่อนรายการหักและมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ 

หลังจากรับรู้ผลขาดทุนจากการด้อยค่าสะสม หรือ 

35.2 นาํค่าเสื่อมราคาสะสมไปหักออกจากมูลค่าตามบัญชีก่อนรายการหักของสนิทรัพย์ 

จาํนวนเงินที่เป็นผลจากรายการปรับปรุงอันเกิดจากปรับยอดค่าเสื่อมราคาสะสมให้ถือเป็น 

ส่วนหน่ึงของมูลค่าตามบัญชี ที่เพ่ิมขึ้นหรือลดลงที่จะถือปฏิบัติตามข้อกาํหนดในย่อหน้าที่ 39 

และ 40 

36 หากกิจการเลือกตีราคาที่ดิน อาคารและอุปกรณร์ายการใดรายการหนึง่ใหม่ กิจการตอ้งใช้

วิธีการตีราคาใหม่กบัรายการทีดิ่น อาคารและอุปกรณทุ์กรายการทีจ่ัดอยู่ในประเภทเดียวกนั

กบัรายการทีเ่ลือกตีราคาใหม่ดว้ย 

37 ประเภทของที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ หมายถึง กลุ่มของสินทรัพย์ที่มีธรรมชาติและประโยชน์

การใช้งานที่คล้ายคลึงกันต่อการดาํเนินงานของกิจการ ตัวอย่างการแบ่งประเภทของที่ดิน อาคาร

และอปุกรณ ์ได้แก่ 

37.1 ที่ดิน 

37.2 ที่ดินและอาคาร 

37.3 เคร่ืองจักร 

37.4 เรือ 
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37.5 เคร่ืองบิน 

37.6 ยานพาหนะ 

37.7 เคร่ืองตกแต่งและติดตั้ง 

37.8 อปุกรณส์าํนักงาน และ 

37.9 พืชเพ่ือการให้ผลิตผล 

38 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ทุกรายการที่จัดอยู่ในประเภทเดียวกันต้องตีราคาใหม่พร้อมกัน  

ทั้งน้ีเพ่ือมิให้มีการเลือกตีราคาเฉพาะสินทรัพย์บางรายการ และเพ่ือมิให้มูลค่าของสินทรัพย์ 

ที่แสดงอยู่ในงบการเงินมีทั้งต้นทุนและราคาที่ตีใหม่ ณ เวลาแตกต่างกัน อย่างไรกต็าม กิจการ

อาจทยอยตีราคาสนิทรัพย์ที่จัดอยู่ในประเภทเดียวกนัได้หากการตีราคาของสนิทรัพย์ประเภทน้ัน 

จะเสรจ็สิ้นภายในระยะเวลาอนัสั้น และราคาของสนิทรัพย์ที่ตีใหม่แสดงถงึข้อมูลที่เป็นปัจจุบัน 

39 หากการตีราคาสินทรพัยใ์หม่ทําใหมู้ลค่าตามบญัชีของสินทรพัยน์ ั้นเพิม่ข้ึน กิจการตอ้งรบัรู ้

มูลค่าตามบญัชีของสินทรพัยที์่เพิ่มข้ึนจากการตีราคาใหม่ไปยงักําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน  

และรบัรูจํ้านวนสะสมไปยงัส่วนของเจา้ของภายใตห้วัขอ้ “ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรพัย”์ 

อย่างไรก็ตาม กิจการตอ้งรบัรูส่้วนเพิ่มจากการตีราคาใหม่นี้ ในกําไรหรือขาดทุนไม่เกิน

จํานวนทีตี่ราคาสินทรพัยด์งักล่าวลดลงในอดีตและเคยรบัรูใ้นกําไรหรือขาดทุน 

40 หากการตีราคาสินทรพัยใ์หม่ทําใหมู้ลค่าตามบญัชีของสินทรพัยน์ ั้นลดลง กิจการตอ้งรบัรู ้

มูลค่าตามบญัชีของสินทรพัยที์่ลดลงจากการตีราคาใหม่ในกําไรหรือขาดทุน อย่างไรก็ตาม 

กิจการตอ้งนําส่วนที่ลดลงจากการตีราคาใหม่ไปรบัรูใ้นกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนในจํานวน 

ที่ไม่เกินยอดคงเหลือดา้นเครดิตที่มีอยู่ในบญัชี “ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรพัย”์  

ของสินทรพัยร์ายการเดียวกนันั้น โดยการรบัรูส่้วนที่ลดลงในกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน  

จะมีผลทําใหบ้ญัชี “ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรพัย”์ ที่สะสมอยู่ในส่วนของเจ้าของ

ลดลงตามไปดว้ย 

41 กิจการอาจโอนส่วนเกินทุนจากการตีราคารายการที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ ที่รวมอยู่ในส่วนของเจ้าของ 

ไปยังกาํไรสะสมโดยตรงเม่ือกจิการเลิกรับรู้รายการสนิทรัพย์น้ัน โดยอาจจะโอนส่วนเกนิทุนทั้งหมด

จากการตีราคาสนิทรัพย์ดังกล่าวไปยังกาํไรสะสมเม่ือกจิการจาํหน่ายหรือเลิกใช้สนิทรัพย์ อย่างไรกต็าม 

ในระหว่างที่กจิการใช้งานสนิทรัพย์ดังกล่าว กจิการอาจทยอยโอนส่วนเกนิทุนบางส่วนไปยังกาํไรสะสม 

ในกรณีน้ีจาํนวนของส่วนเกินทุนที่โอนไปยังกาํไรสะสม จะเท่ากับผลต่างระหว่างค่าเสื่อมราคา 

ที่คาํนวณจากมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ที่ตีราคาใหม่กับค่าเสื่อมราคาที่คาํนวณจากราคาทุนเดิม

ของสินทรัพย์น้ัน การโอนส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์ไปยังกาํไรสะสมไม่ทาํผ่านกาํไร

หรือขาดทุน 

42 กิจการรับรู้ รายการและเปิดเผยรายการผลกระทบทางภาษี (ถ้ามี) จากการตีราคาใหม่ สาํหรับ

รายการที่ดิน อาคารและอปุกรณโ์ดยปฏบิัติตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 12 เร่ือง ภาษีเงินได ้ 
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ค่าเสือ่มราคา  

 

43 กิจการต้องคิดค่าเสื่อมราคาสําหรบัส่วนประกอบของรายการที่ดิน อาคารและอุปกรณ ์ 

แต่ละส่วนแยกต่างหากจากกันเมื่อส่วนประกอบแต่ละส่วนนั้นมีต้นทุนที่มีนัยสําคัญ 

เมือ่เทียบกบัตน้ทุนทั้งหมดของสินทรพัยน์ ั้น  

44 กิจการปันส่วนมูลค่าที่รับรู้ เร่ิมแรกของรายการที่เป็นที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ ไปยังส่วนประกอบ 

แต่ละส่วนที่มีนัยสาํคัญของสินทรัพย์น้ันและคิดค่าเสื่อมราคาแยกจากกัน เช่น กิจการอาจแยก

คิดค่าเสื่อมราคาโครงเคร่ืองบินและเคร่ืองยนต์แยกจากกนั ในทาํนองเดียวกนั หากกจิการได้มา

ซ่ึงรายการที่ดิน อาคารและอุปกรณ์และให้ผู้อื่นเช่าภายใต้สญัญาเช่าดาํเนินงาน กล่าวคือกจิการ

เป็นผู้ให้เช่า อาจเป็นการเหมาะสมที่กิจการจะคิดค่าเสื่อมราคาจากต้นทุนของรายการดังกล่าว

แยกต่างหากจากรายการอื่น เพ่ือให้ราคาทุนของสนิทรัพย์ดังกล่าวสะท้อนถงึผลที่ดีและผลที่ไม่ดี

ของอายุของสญัญาเช่าเม่ือเทยีบกบัในตลาด 

45 หากส่วนประกอบที่มีนัยสาํคัญของรายการที่ดิน อาคารและอุปกรณ์มีอายุการใช้ประโยชน์และ 

ใช้วิธีการคิดค่าเสื่อมราคาเหมือนกับส่วนประกอบอีกส่วนหน่ึงของสินทรัพย์รายการเดียวกัน  

ในกรณดีังกล่าว กจิการอาจรวมองค์ประกอบดังกล่าวเป็นกลุ่มเพ่ือคิดค่าเสื่อมราคา  

46 ในกรณีที่กิจการคิดค่าเสื่อมราคาส่วนประกอบบางส่วนของรายการที่ดิน อาคารและอุปกรณ ์ 

แยกจากกนั กจิการต้องคิดค่าเสื่อมราคาส่วนประกอบอื่นๆ ที่เหลือของสินทรัพย์แยกจากกนัด้วย 

ส่วนที่เหลือประกอบด้วยส่วนประกอบแต่ละส่วนที่ไม่มีนัยสาํคัญ หากกิจการคาดว่าส่วนประกอบ

ต่างๆ จะมีรูปแบบและอายุการใช้ประโยชน์ที่แตกต่างกัน กิจการอาจคิดค่าเสื่อมราคาของ

ส่วนประกอบที่เหลือโดยใช้วิธีการประมาณซ่ึงเป็นตัวแทนอันเที่ยงธรรมที่สะท้อนถึงรูปแบบ 

การใช้ประโยชน์และ/หรืออายุการใช้ประโยชน์ของส่วนประกอบดังกล่าว 

47 กจิการอาจเลือกคิดค่าเสื่อมราคาส่วนประกอบแต่ละส่วนของสนิทรัพย์รายการหน่ึงแยกจากกัน

แม้ว่าต้นทุนของส่วนประกอบเหล่าน้ันจะไม่มีนัยสาํคัญเม่ือเทยีบกบัต้นทุนทั้งหมดของสนิทรัพย์

รายการน้ัน 

48 กิจการตอ้งรบัรูค่้าเสื่อมราคาที่เกิดข้ึนในแต่ละรอบระยะเวลาในกําไรหรือขาดทุน ยกเวน้กรณีที่

ตอ้งนาํค่าเสือ่มราคาดงักล่าวไปรวมเป็นมูลค่าตามบญัชีของสินทรพัยร์ายการอ่ืน 

49 โดยปกติกจิการจะรับรู้ ค่าเสื่อมราคาที่เกดิขึ้นในแต่ละรอบระยะเวลาในกาํไรหรือขาดทุน อย่างไร

กต็าม ในบางคร้ัง ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตของสินทรัพย์อาจเกิดจากการใช้สินทรัพย์

ดังกล่าวในการผลิตสนิทรัพย์อื่น ในกรณีน้ี ค่าเสื่อมราคาของสนิทรัพย์ที่เกดิขึ้นถือเป็นส่วนหน่ึง

ในต้นทุนของสินทรัพย์อื่นดังกล่าวและรวมเป็นส่วนหน่ึงของมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์อื่นน้ัน 

เช่น ค่าเสื่อมราคาของโรงงานและอปุกรณใ์นการผลิตถอืเป็นส่วนหน่ึงของต้นทุนแปลงสภาพของ

สินค้าคงเหลือ (ดูมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 2) ในทาํนองเดียวกันค่าเสื่อมราคาของที่ดิน 

อาคารและอุปกรณ์ที่ใช้ในกจิกรรมการพัฒนาถือเป็นส่วนหน่ึงในต้นทุนของสนิทรัพย์ไม่มีตัวตน

ที่กจิการอาจรับรู้ตามข้อกาํหนดในมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 38 เร่ือง สินทรพัยไ์ม่มีตวัตน  
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จํานวนทีคิ่ดค่าเสือ่มราคาและระยะเวลาการคิดค่าเสือ่มราคา 

 

50 กิจการตอ้งปันส่วนจํานวนที่คิดค่าเสื่อมราคาของสินทรพัยอ์ย่างมีระบบตลอดอายุการใช้

ประโยชนข์องสินทรพัย ์ 

51    กิจการตอ้งทบทวนมูลค่าคงเหลือและอายุการใชป้ระโยชนข์องสินทรพัยอ์ย่างนอ้ยที่สุด                

ทุกส้ินรอบปีบัญชี และหากคาดว่ามูลค่าคงเหลือและอายุการใช้ประโยชน์ของสินทรพัย์

แตกต่างไปจากที่ ได้ประมาณไว้ กิจการต้องถือว่าการเปลี่ยนแปลงที่ เกิดข้ึนนั้ นเป็น 

การเปลี่ยนแปลงประมาณการทางบญัชี ซ่ึงตอ้งปฏิบติัตามมาตรฐานการบญัชี ฉบบัที่ 8 

เรือ่ง นโยบายการบัญช ีการเปลีย่นแปลงประมาณการทางบัญชแีละขอ้ผดิพลาด  

52 แม้ว่ามูลค่ายุติธรรมของสนิทรัพย์จะสงูกว่ามูลค่าตามบัญชี กจิการยังคงรับรู้ ค่าเสื่อมราคาต่อไป         

ตราบเท่าที่มูลค่าคงเหลือของสนิทรัพย์น้ันไม่สงูกว่ามูลค่าตามบัญชี การซ่อมแซมและบาํรงุรักษา

สนิทรัพย์ไม่ถอืเป็นเหตุให้หยุดคิดค่าเสื่อมราคาของสนิทรัพย์  

53 จาํนวนที่คิดค่าเสื่อมราคาของสนิทรัพย์ต้องเป็นจาํนวนเงินหลังหักมูลค่าคงเหลือ ในทางปฏบิัติ 

มูลค่าคงเหลือของสินทรัพย์มักเป็นจํานวนที่ไม่มีนัยสําคัญ ดังน้ัน มูลค่าคงเหลือจึงไม่มี

สาระสาํคัญในการคาํนวณจาํนวนที่คิดค่าเสื่อมราคา 

54 มูลค่าคงเหลือของสินทรัพย์อาจเพ่ิมขึ้นจนเท่ากับหรือมากกว่ามูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์น้ัน  

ในกรณีดังกล่าว ค่าเสื่อมราคาของสนิทรัพย์จะมีค่าเท่ากบัศูนย์ จนกระทั่งมูลค่าคงเหลือลดลงตํ่ากว่า

มูลค่าตามบัญชีของสนิทรัพย์ในภายหลัง  

55 การคิดค่าเสื่ อมราคาของสินทรัพย์จะเร่ิมต้นเม่ือสินทรัพย์ น้ันพร้อมใช้งาน  กล่าวคือ  

เม่ือสินทรัพย์อยู่ในสถานที่และสภาพที่พร้อมจะใช้งานได้ตามความประสงค์ของฝ่ายบริหาร  

การคิดค่าเสื่อมราคาจะสิ้นสดุเม่ือกจิการเลิกรับรู้ รายการสนิทรัพย์น้ัน หรือจัดประเภทสนิทรัพย์

น้ันเป็นสินทรัพย์ที่ถือไว้เพ่ือขาย (หรือรวมไว้ในกลุ่มสินทรัพย์ที่จะจาํหน่ายซ่ึงจัดประเภทเป็น

สินทรัพย์ที่ถือไว้เพ่ือขาย) ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 5 แล้วแต่วันใด 

จะเกิดขึ้นก่อน ดังน้ัน กิจการไม่อาจหยุดคิดค่าเสื่อมราคาของสินทรัพย์เม่ือกิจการไม่ได้ใช้งาน

สนิทรัพย์น้ัน หรือปลดจากการใช้งานประจาํ เว้นแต่สนิทรัพย์น้ันได้คิดค่าเสื่อมราคาเตม็จาํนวนแล้ว 

อย่างไรกต็าม หากกิจการใช้วิธีการคิดค่าเสื่อมราคาตามวิธีปริมาณการใช้ค่าเสื่อมราคาอาจมีค่า

เท่ากบัศูนย์ได้เม่ือไม่มีการผลิต 

56 โดยหลักการแล้ว กจิการจะได้รับประโยชน์เชิงเศรษฐกจิในอนาคตจากการใช้สนิทรัพย์ อย่างไรกต็าม 

ปัจจัยอื่น เช่น ความล้าสมัยทางเทคนิคหรือทางการพาณิชย์ การชาํรุดเสยีหายที่เกดิขึ้นในขณะที่

หยุดใช้งานสินทรัพย์ มักทําให้ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจที่จะได้รับจากสินทรัพย์น้ันลดลง ดังน้ัน  

ในการกาํหนดอายุการใช้ประโยชน์ของสนิทรัพย์ กจิการต้องคาํนึงถงึปัจจัยดังต่อไปน้ี 

56.1 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับจากการใช้สินทรัพย์โดยประเมินจากกาํลังการผลิตหรือ

ผลผลิตที่คาดว่าจะได้จากสนิทรัพย์น้ัน 
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56.2 การชาํรุดเสียหายทางกายภาพที่คาดว่าจะเกิดขึ้ นจากปัจจัยต่างๆ ในการดาํเนินงาน 

เช่น จํานวนผลัดในการใช้สินทรัพย์และแผนการซ่อมแซมและบํารุงรักษา รวมทั้ง 

การดูแลและบาํรงุรักษาสนิทรัพย์ในขณะที่หยุดใช้งานสนิทรัพย์ 

56.3 ความล้าสมัยทางด้านเทคนิคหรือทางพาณิชย์ซ่ึงเกิดจากการเปล่ียนแปลงหรือ 

การปรับปรุงการผลิต หรือเกดิจากการเปล่ียนแปลงความต้องการในสนิค้าหรือบริการ

ซ่ึงเป็นผลผลิตจากสนิทรัพย์น้ัน การลดลงที่คาดว่าจะเกดิขึ้นในอนาคตในราคาขายของ

รายการสนิค้าที่มีการผลิตโดยใช้สนิทรัพย์น้ันอาจบ่งช้ีถึงความล้าสมัยทางด้านเทคนิค

หรือทางพาณิชย์ของสนิทรัพย์น้ันที่คาดว่าจะเกดิขึ้น ซ่ึงอาจจะสะท้อนถึงการลดลงของ

ประโยชน์เชิงเศรษฐกจิจากสนิทรัพย์น้ัน 

56.4 ข้อกําหนดทางกฎหมายหรือข้อจํากัดอื่นที่คล้ายคลึงกันในการใช้สินทรัพย์ เช่น การสิ้ นสุด 

อายุของสญัญาเช่าที่เกี่ยวข้อง 

57 อายุการใช้ประโยชน์ของสินทรัพย์ได้ถูกนิยามในเชิงอรรถประโยชน์ที่กจิการคาดว่าจะได้รับจาก

สินทรัพย์น้ัน กิจการอาจมีนโยบายบริหารสินทรัพย์โดยการจาํหน่ายสินทรัพย์หลังจากใช้งาน

สินทรัพย์ไประยะหน่ึงหรือหลังจากได้รับประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากสินทรัพย์ 

แล้วส่วนหน่ึง ดังน้ัน อายุการให้ประโยชน์ของสินทรัพย์จึงอาจสั้นกว่าอายุการใช้ประโยชน์ 

เชิงเศรษฐกิจ การประมาณอายุการใช้ประโยชน์ของสินทรัพย์เป็นการใช้วิจารณญาณซ่ึงต้องอาศัย

ประสบการณข์องกจิการจากการใช้สนิทรัพย์ที่คล้ายคลึงกนั 

58 ที่ดินและอาคารเป็นสนิทรัพย์ที่แยกจากกนัได้และปฏบิัติโดยแยกจากกนัแม้ว่าจะได้มาพร้อมกนั 

ที่ดินจะมีอายุการใช้ประโยชน์ไม่จาํกัดจึงไม่จาํเป็นต้องคิดค่าเสื่อมราคา ยกเว้นในบางกรณี เช่น 

เหมืองแร่ที่ท ําบนผิวดิน หรือพ้ืนที่ที่ ใช้สําหรับการทิ้ งขยะ อาคารมีอายุการใช้ประโยชน์ 

ที่จํากัดจึงเป็นสินทรัพย์ที่เสื่อมสภาพได้ การเพ่ิมขึ้ นของมูลค่าที่ดินซ่ึงเป็นที่ตั้ งของอาคาร 

ไม่มีผลกระทบต่อการกาํหนดจาํนวนที่คิดค่าเสื่อมราคาของอาคาร 

59 หากกจิการรวมต้นทุนในการร้ือ การขนย้าย และการบูรณะสถานที่เป็นส่วนหน่ึงของต้นทุนที่ดิน 

กิจการคิดค่าเสื่อมราคาสาํหรับต้นทุนดังกล่าวตลอดระยะเวลาที่คาดว่าจะได้รับประโยชน์จาก

ต้นทุนน้ัน ในบางกรณี ที่ดินอาจมีอายุการใช้ประโยชน์จํากัดจึงต้องมีการคิดค่าเสื่อมราคา 

ในลักษณะที่สะท้อนให้เหน็ถงึประโยชน์ที่จะได้รับจากที่ดินดังกล่าว 

 

วิธีการคิดค่าเสือ่มราคา  

 

60 วิธีการคิดค่าเสื่อมราคาที่ใชต้อ้งสะทอ้นรูปแบบของประโยชนเ์ชิงเศรษฐกิจในอนาคต 

ทีกิ่จการคาดว่าจะไดร้บัจากสินทรพัย ์

61 กิจการตอ้งทบทวนวิธีการคิดค่าเสื่อมราคาของสินทรพัยอ์ย่างนอ้ยที่สุดทุกส้ินรอบปีบญัชี  

และหากกิจการพบว่าลกัษณะรูปแบบของประโยชนเ์ชิงเศรษฐกิจทีค่าดว่าจะไดร้บัในอนาคต

จากสินทรพัยน์ ั้นเปลีย่นแปลงไปอย่างมีนยัสําคญั กิจการตอ้งเปลีย่นวิธีการคิดค่าเสือ่มราคา

เพื่อสะทอ้นถึงลกัษณะรูปแบบของประโยชนเ์ชิงเศรษฐกิจที่เปลี่ยนแปลงไป การเปลี่ยนแปลง
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ดงักล่าวตอ้งถือเป็นการเปลี่ยนแปลงประมาณการทางบญัชี ซ่ึงตอ้งปฏิบติัตามขอ้กําหนด

ของมาตรฐานการบญัชี ฉบบัที ่8  

62 กิจการสามารถใช้วิธีการคิดค่าเสื่อมราคาซ่ึงมีหลายวิธีปันส่วนจาํนวนที่คิดค่าเสื่อมราคาของ

สนิทรัพย์อย่างมีระบบตลอดอายุการใช้ประโยชน์ของสนิทรัพย์ วิธีการคิดค่าเสื่อมราคามีหลายวิธ ี

เช่น วิธีเส้นตรง วิธียอดคงเหลือลดลง และวิธีจาํนวนผลผลิต วิธีเส้นตรงมีผลทาํให้ค่าเสื่อมราคา 

มีจํานวนคงที่ตลอดอายุการใช้ประโยชน์ของสินทรัพย์หากมูลค่าคงเหลือของสินทรัพย์น้ัน 

ไม่เปล่ียนแปลง วิธียอดคงเหลือลดลงมีผลทาํให้ค่าเสื่อมราคาลดลงตลอดอายุการใช้ประโยชน์

ของสนิทรัพย์ วิธจีาํนวนผลผลิตมีผลทาํให้ค่าเสื่อมราคาขึ้นอยู่กบัประโยชน์หรือผลผลิตที่คาดว่า

จะได้รับจากสินทรัพย์ กิจการเลือกใช้วิธีคิดค่าเสื่อมราคาที่สะท้อนรูปแบบของประโยชน์ 

เชิงเศรษฐกิจที่คาดว่าจะได้ รับในอนาคตจากสินทรัพย์ให้ใกล้เคียงที่สุดและต้องใช้อย่างสมํ่ าเสมอ 

ในทุกรอบระยะเวลา เว้นแต่รูปแบบของประโยชน์เชิงเศรษฐกิจที่คาดว่าจะได้รับในอนาคตจาก

สนิทรัพย์น้ันเปล่ียนไป 

62ก  วิธีคิดค่าเสื่อมราคาที่อิงจากรายได้ที่เกิดจากกจิกรรมที่รวมถึงการใช้สินทรัพย์เป็นวิธีที่ไม่เหมาะสม 

รายได้ที่เกดิจากกจิกรรมที่รวมถึงการใช้สนิทรัพย์โดยทั่วไปจะสะท้อนถึงปัจจัยอื่นนอกเหนือจาก

การใช้ประโยชน์เชิงเศรษฐกจิของสนิทรัพย์ ตัวอย่างเช่น รายได้จะถูกกระทบโดยปัจจัยนาํเข้าอื่น 

และกระบวนการอื่ น  กิจกรรมการขาย  และการเป ล่ียนแปลงในปริมาณขายและราคา  

ราคาซ่ึงเป็นส่วนประกอบของรายได้อาจถูกกระทบโดยภาวะเงินเฟ้อซ่ึงไม่ได้มีความเกี่ยวข้องกับ

วิธกีารที่กจิการใช้ประโยชน์จากสนิทรัพย์ 

 

การดอ้ยค่า 

 

63 ในการกาํหนดว่ารายการที่ดิน อาคารและอุปกรณ์เกิดการด้อยค่าหรือไม่ ให้กิจการปฏิบัติตาม

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 36 เร่ือง การดอ้ยค่าของสินทรัพย์ มาตรฐานการบัญชีฉบับดังกล่าว 

อธบิายวิธทีี่กจิการใช้ในการทบทวนมูลค่าตามบัญชีและการกาํหนดมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนของ

สนิทรัพย์รวมถงึเม่ือใดที่กจิการรับรู้หรือกลับรายการผลขาดทุนจากการด้อยค่าของสนิทรัพย์น้ัน 

64 (ย่อหน้าน้ีไม่ใช้) 

 

ค่าชดเชยสําหรบัการดอ้ยค่า 

 

65 ค่าชดเชยที่กิจการไดร้บัจากบุคคลที่สามสําหรบัรายการที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ที่เกิด 

การดอ้ยค่า สูญหาย หรือเลิกใชต้อ้งนํามารวมในกําไรหรือขาดทุนเมื่อกิจการมีสิทธิไดร้บั

ค่าชดเชยนั้น 

66 การด้อยค่าหรือผลขาดทุนของรายการที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ที่เกี่ยวข้องกับสิทธิเรียกร้อง 

ที่จะได้รับค่าชดเชยจากบุคคลที่สาม และการซ้ือหรือการก่อสร้างสินทรัพย์เพ่ือการเปล่ียนแทน 

ในภายหลัง ถอืเป็นเหตุการณท์างเศรษฐกจิที่แยกจากกนัและต้องปฏบิัติแยกจากกนั ดังต่อไปน้ี 
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66.1 การด้อยค่าของรายการที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ให้รับรู้ ตามมาตรฐานการบัญชี  

ฉบับที่ 36  

66.2 การเลิกรับรู้ รายการที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ที่เลิกใช้งานหรือจาํหน่ายไป ให้ถือปฏิบัติ

ตามมาตรฐานการบัญชีฉบับน้ี 

66.3 ค่าชดเชยที่ได้รับจากบุคคลที่สามสาํหรับรายการที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ที่มีการด้อยค่า 

สญูเสยี หรือเลิกใช้ ให้นาํมารวมในการคาํนวณกาํไรหรือขาดทุนเม่ือกจิการมีสทิธิได้รับ

ค่าชดเชยน้ัน และ 

66.4 ต้นทุนของรายการที่ดิน อาคารและอปุกรณท์ี่เกดิจากการบูรณะ การซ้ือ หรือการก่อสร้าง

เพ่ือเปล่ียนแทนสนิทรัพย์เดิม ให้ถอืปฏบิัติตามมาตรฐานการบัญชีฉบับน้ี 

 

การเลิกรบัรูร้ายการ  

 

67 กิจการตอ้งเลิกรบัรูมู้ลค่าตามบญัชีของรายการที่ดิน อาคารและอุปกรณ ์เมื่อเขา้เงื่อนไข 

ขอ้ใดขอ้หนึง่ดงัต่อไปนี้  

67.1  กิจการจําหน่ายสินทรพัย ์หรือ 

67.2 กิจการคาดว่าจะไม่ไดร้บัประโยชนเ์ชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากการใชสิ้นทรพัยห์รือ

การจําหน่ายสินทรพัย ์

68 กิจการตอ้งรบัรูผ้ลกําไรหรือขาดทุนที่เกิดข้ึนจากการเลิกรบัรูร้ายการที่ดิน อาคารและ

อุปกรณ์ ในกําไรหรือขาดทุนเมื่อกิจการเลิกรับรูร้ายการสินทรัพย์นั้น (ยกเวน้กรณีที่

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที่ 16 เรื่อง สัญญาเช่า กําหนดเป็นอย่างอ่ืนในกรณี

ของการขายและเช่ากลบัคืน) ทั้งนี้  กิจการตอ้งไม่จัดประเภทผลกําไรที่เกิดข้ึนจากการเลิก

รบัรูร้ายการเป็นรายไดห้ลกั 

68ก อย่างไรกต็าม ในการประกอบกิจกรรมตามปกติที่กิจการมีการขายรายการที่ดิน อาคารและ

อุปกรณ์ที่ถือไว้เพ่ือให้เช่าอย่างเป็นกิจวัตร กิจการต้องโอนสินทรัพย์ดังกล่าวไปเป็นสินค้า

คงเหลือด้วยมูลค่าตามบัญชี เม่ือสิ้นสุดการให้เช่าและกลายเป็นถือไว้เพ่ือขาย เงินที่ได้รับจาก

การขายสินทรัพย์ดังกล่าวต้องรับรู้ เป็นรายได้ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 15 

เร่ือง รายไดจ้ากสญัญาทีท่ํากบัลูกคา้ ทั้งน้ีมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 5 ไม่ให้ถือ

ปฏบิัติเม่ือสนิทรัพย์ที่ถือไว้เพ่ือขายอนัเป็นการประกอบธุรกจิตามปกติของกจิการได้โอนไปเป็น

สนิค้าคงเหลือแล้ว 

69  การจาํหน่ายรายการที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ อาจเกดิขึ้นได้ในหลายรูปแบบ (เช่น โดยการขาย            

โดยการให้เช่าภายใต้สญัญาเช่าเงินทุน หรือโดยการบริจาค) วันที่ของการจาํหน่ายรายการที่ดิน 

อาคารและอุปกรณ์ คือวันที่ผู้รับมีอาํนาจควบคุมรายการน้ันตามข้อกาํหนดสาํหรับพิจารณาว่า

เม่ือใดภาระที่ต้องปฏบิัติจะเสรจ็สิ้นตามข้อกาํหนดในมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 15 

ให้กจิการนาํมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 มาถือปฏบิัติกบัการจาํหน่ายสนิทรัพย์

โดยการขายและเช่ากลับคืน 
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70 ภายใต้หลักการรับรู้ รายการที่กาํหนดในย่อหน้าที่ 7 หากกิจการรับรู้ ต้นทุนในการเปล่ียนแทน

ส่วนประกอบของสินทรัพย์เป็นส่วนหน่ึงของมูลค่าตามบัญชี ให้กิจการเลิกรับรู้ มูลค่าตามบัญชี 

ของส่วนประกอบที่ถูกเปล่ียนแทน โดยไม่คาํนึงว่าส่วนประกอบที่ถูกเปล่ียนแทนน้ันได้มีการ 

คิดค่าเสื่อมราคาแยกต่างหากจากสินทรัพย์น้ันหรือไม่ หากในทางปฏิบัติกิจการไม่สามารถ

กาํหนดมูลค่าตามบัญชีของส่วนประกอบที่ถูกเปล่ียนแทนได้ กจิการอาจใช้ต้นทุนในการเปล่ียน

แทนเป็นตัวบ่งช้ีถึงต้นทุนของส่วนประกอบที่ถูกเปล่ียนแทนในขณะที่กิจการได้มาหรือก่อสร้าง

ส่วนประกอบที่ถูกเปล่ียนแทนน้ัน 

71    ผลกําไรหรือขาดทุนที่เกิดจากการเลิกรบัรูร้ายการที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ คือ ผลต่าง

ระหว่างสิ่งตอบแทนสุทธิที่ไดร้บัจากการจําหน่ายสินทรพัย ์(ถา้มี) กบัมูลค่าตามบญัชีของ

รายการนั้น 

72 จาํนวนเงินของสิ่งตอบแทนที่ถูกรวมอยู่ในผลกาํไรหรือขาดทุนที่เกดิจากการเลิกรับรู้รายการที่ดิน 

อาคารและอุปกรณ์ ตามข้อกาํหนดของการกาํหนดราคาของรายการในย่อหน้าที่ 47 ถึง 72 ของ

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 15 การเปล่ียนแปลงในภายหลังสาํหรับจาํนวนเงิน

โดยประมาณของสิ่งตอบแทนที่รวมอยู่ในผลกาํไรหรือขาดทุนต้องถือปฏิบัติตามข้อกาํหนด

สาํหรับการเปล่ียนแปลงของราคาของรายการตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 15  

 

การเปิดเผยขอ้มูล 

 

73 งบการเงินตอ้งเปิดเผยรายการต่อไปนี้ ทุกขอ้สําหรบัทีดิ่น อาคารและอุปกรณแ์ต่ละประเภท 

73.1  เกณฑก์ารวดัมูลค่าทีใ่ชก้ําหนดมูลค่าตามบญัชีก่อนรายการหกั 

73.2  วิธีการคิดค่าเสือ่มราคาทีใ่ช ้

73.3  อายกุารใชป้ระโยชนห์รืออตัราค่าเสือ่มราคาทีใ่ช ้

73.4 มูลค่าตามบญัชีก่อนรายการหกัและค่าเสื่อมราคาสะสม (รวมทั้งผลขาดทุนจาก

การดอ้ยค่าสะสมของสินทรพัย)์ ณ วนัเริม่ตน้และส้ินรอบระยะเวลา และ 

73.5 รายการกระทบยอดของมูลค่าตามบญัชีระหว่างวนัเริ่มตน้ถงึวนัส้ินรอบระยะเวลาที่

แสดงถงึ 

73.5.1 มูลค่าของสินทรพัยที์เ่พิม่ข้ึน 

73.5.2  มูลค่าของสินทรพัยที์่จัดประเภทเป็นที่ถือไวเ้พื่อขายหรือรวมไวใ้นกลุ่ม

สินทรพัยที์จํ่าหน่ายทีจ่ดัประเภทเป็นสินทรพัยที์ถ่อืไวเ้พือ่ขายตามมาตรฐาน

การรายงานทางการเงิน ฉบบัที ่5 และการจําหน่ายอ่ืนๆ 

73.5.3 มูลค่าของสินทรพัยที์ไ่ดม้าจากการรวมธุรกิจ 

73.5.4 การเพิ่มข้ึนหรือลดลงของสินทรัพย์ซ่ึงเป็นผลมาจากการตีราคาใหม่        

ตามย่อหนา้ที่ 31 39 และ 40 และจากการรบัรูห้รือกลบัรายการบญัชี 

ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าในกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน ตามที่กําหนดไว ้

ในมาตรฐานการบญัชี ฉบบัที ่36  



 มาตรฐานการบัญชี ฉบบัที่ 16 

ตามประกาศสภาวิชาชีพบัญชี ที่ 17/2566 ลงวันที่ 12 กรกฎาคม 2566 21 

73.5.5 ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าที่รบัรูใ้นกําไรหรือขาดทุนตามที่กําหนดไวใ้น

มาตรฐานการบญัชี ฉบบัที ่36  

73.5.6 การกลบัรายการผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าในกําไรหรือขาดทุนตามที่

กําหนดไวใ้นมาตรฐานการบญัชี ฉบบัที ่36  

73.5.7 ค่าเสือ่มราคา 

73.5.8  ผลต่างสุทธิของอตัราแลกเปลี่ยนที่เกิดจากการแปลงค่างบการเงินจาก 

สกุลเงินที่ใชใ้นการดําเนินงานเป็นสกุลเงินที่กิจการใชเ้สนอรายงาน  

รวมถึงการแปลงค่าหน่วยงานต่างประเทศใหเ้ป็นสกุลเงินที่ใชใ้นการนาํเสนอ

งบการเงินของกิจการทีเ่สนอรายงาน และ 

73.5.9 การเปลีย่นแปลงอ่ืน 

74 งบการเงินตอ้งเปิดเผยรายการต่อไปนี้ ดว้ย 

74.1 การมีอยู่และจํานวนเงินของขอ้จํากดัในกรรมสิทธ์ิ และที่ดิน อาคารและอุปกรณที์่ใช้

เป็นหลกัประกนัของหนี้ สิน 

74.2 จํานวนเงินรายจ่ายที่รบัรูใ้นมูลค่าตามบญัชีของรายการที่ดิน อาคารและอุปกรณ ์

ทีเ่กิดระหว่างการก่อสรา้ง และ 

74.3 จํานวนเงินของขอ้ผูกมดัตามสญัญาเพือ่ใหไ้ดม้าซ่ึงทีดิ่น อาคารและอุปกรณ ์

74ก หากไม่ไดน้ําเสนอแยกจากกนัในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบการเงินตอ้งเปิดเผยรายการ

ต่อไปนี้ ดว้ย  

74ก.1 จํานวนเงินค่าชดเชยที่ไดร้บัจากบุคคลที่สามสําหรบัรายการที่ดิน อาคารและ

อุปกรณที์มี่การดอ้ยค่า สูญหาย หรือเลิกใช ้ซ่ึงรวมอยู่ในกําไรหรือขาดทุน และ 

74ก.2 จํานวนเงินที่ไดร้บัและตน้ทุนที่รวมอยู่ในกําไรหรือขาดทุน เพื่อให้เป็นไปตาม 

ย่อหนา้ที่ 20ก ซ่ึงเกี่ยวขอ้งกบัช้ินงานที่ผลิตที่ไม่ใช่ผลผลิตจากกิจกรรมตามปกติ

ธุรกิจของกิจการ และระบุว่าไดร้วมไวใ้นรายการบรรทดัใดบา้งในงบกําไรขาดทุน

เบด็เสร็จ 

75 การเลือกวิธีการคิดค่าเสื่อมราคาและการประมาณอายุการใช้ประโยชน์ของสินทรัพย์เป็นเร่ือง 

ที่ต้องใช้วิจารณญาณ ดังน้ัน การเปิดเผยวิธีการที่ใช้และอายุการใช้ประโยชน์โดยประมาณหรือ

อัตราค่าเสื่อมราคาจะให้ข้อมูลแก่ผู้ใช้งบการเงินเพ่ือใช้ทบทวนนโยบายการบัญชีที่ฝ่ายบริหาร

เลือกใช้และทาํให้สามารถเปรียบเทยีบข้อมูลกบัของกจิการอื่นได้ และด้วยเหตุผลที่คล้ายคลึงกนั

กจิการต้องเปิดเผยข้อมูลต่อไปน้ี 

75.1 ค่าเสื่อมราคา ทั้งน้ี ไม่ว่าค่าเสื่อมราคาน้ันจะรับรู้ ในกาํไรหรือขาดทุนหรือรับรู้ เป็น 

ส่วนหน่ึงของต้นทุนของสนิทรัพย์อื่นในระหว่างรอบระยะเวลา และ  

75.2 ค่าเสื่อมราคาสะสม ณ วันสิ้นรอบระยะเวลา 

 

76 กจิการเปิดเผยธรรมชาติและผลกระทบของการเปล่ียนแปลงประมาณการทางบัญชีที่มีผลกระทบ

ในรอบระยะเวลาปัจจุบันหรือที่คาดว่าจะมีผลกระทบในรอบระยะเวลาต่อไปตามที่กาํหนดไว้ใน
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มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 8 การเปิดเผยข้อมูลดังกล่าวสาํหรับรายการที่ดิน อาคารและอุปกรณ์

อาจมีผลมาจากการเปล่ียนแปลงประมาณการในเร่ืองต่อไปน้ี 

76.1  มูลค่าคงเหลือ 

76.2 ประมาณการต้นทุนในการร้ือ การขนย้าย หรือการบูรณะรายการที่ดิน อาคารและ

อปุกรณ ์

76.3  อายุการใช้ประโยชน์ และ 

76.4  วิธกีารคิดค่าเสื่อมราคา 

77 หากรายการที่ดิน อาคารและอุปกรณแ์สดงดว้ยราคาที่ตีใหม่ กิจการตอ้งเปิดเผยรายการ

ต่อไปนี้ เพิม่เติมจากรายการที่เปิดเผยตามขอ้กําหนดของมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

ฉบบัที ่13  

77.1  วนัทีมี่การตีราคาสินทรพัยใ์หม่ 

77.2  ขอ้เท็จจริงทีว่่าผูป้ระเมินราคาอิสระมีส่วนร่วมในการตีราคาใหม่หรือไม่ 

77.3  (ย่อหนา้นี้ ไม่ใช)้ 

77.4  (ย่อหนา้นี้ ไม่ใช)้  

77.5 สําหรบัที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ที่แต่ละประเภทมีการตีราคาใหม่ให้เปิดเผย 

มูลค่าตามบญัชีทีค่วรจะรบัรูห้ากสินทรพัยน์ ั้นแสดงโดยใชวิ้ธีราคาทุน และ 

77.6 ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์ ซ่ึงกิจการต้องแสดงให้เห็นถึงการเปลี่ยนแปลง 

ของส่วนเกินทุนดงักล่าวในระหว่างรอบระยะเวลา และขอ้จํากดัในการจ่ายส่วนเกิน

ทุนนั้นใหก้บัผูถ้อืหุน้ 

78 กิจการเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับรายการที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ที่มีการด้อยค่าตามที่ระบุไว้ใน

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 36 เพ่ิมเติมจากข้อมูลที่กาํหนดไว้ในย่อหน้าที่ 73.5.4 ถงึ 73.5.6  

79 ผู้ใช้งบการเงินอาจพบว่าข้อมูลต่อไปน้ีเกี่ยวข้องกบัความต้องการของผู้ใช้งบการเงิน 

79.1  มูลค่าตามบัญชีของที่ดิน อาคารและอปุกรณท์ี่กจิการหยุดใช้งานเป็นการช่ัวคราว 

79.2 มูลค่าตามบัญชีก่อนรายการหักของที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ซ่ึงหักค่าเสื่อมราคาเตม็

จาํนวนแล้วแต่ยังคงใช้งานอยู่ 

79.3 มูลค่าตามบัญชีของที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ซ่ึงปลดจากการใช้งานประจาํและยังไม่ได้ 

จัดประเภทเป็นสินทรัพย์ที่ถือไว้เพ่ือขายตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่  5  

และ 

79.4  ในกรณีที่กิจการเลือกใช้วิธีราคาทุน มูลค่ายุติธรรมของที่ดิน อาคารและอุปกรณ ์ 

หากแตกต่างจากมูลค่าตามบัญชีอย่างมีสาระสาํคัญ  

ดังน้ันมาตรฐานการบัญชีฉบับน้ีจึงสนับสนุนให้กจิการเปิดเผยจาํนวนดังกล่าว 

 

การถอืปฏิบติัในช่วงเปลีย่นผ่าน 

 

80  (ย่อหนา้นี้ ไม่เกีย่วขอ้ง) 
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80ก (ย่อหน้าน้ีไม่เกี่ยวข้อง) 

80ข (ย่อหน้าน้ีไม่เกี่ยวข้อง) 

80ค (ย่อหน้าน้ีไม่เกี่ยวข้อง) 

80ง ทีดิ่น อาคารและอุปกรณ์ – เงินทีไ่ดร้บัก่อนพรอ้มใชต้ามความประสงค์ ที่ออกโดยคณะกรรมการ

มาตรฐานการบัญชีระหว่างประเทศเม่ือเดือนพฤษภาคมปี 2563 ทาํให้มีการแก้ไขเพ่ิมเติม

มาตรฐานการบัญชีฉบับน้ีในปี 2565 โดยแก้ไขเพ่ิมเติมย่อหน้าที่ 17 และ 74 และเพ่ิมย่อหน้าที่ 

20ก และ 74ก กิจการต้องถือปฏิบัติตามการแก้ไขเพ่ิมเติมดังกล่าวแบบปรับย้อนหลัง  

แต่เฉพาะกบัรายการของที่ดิน อาคารและอุปกรณท์ี่มีการทาํให้อยู่ในสถานที่และสภาพที่พร้อมจะใช้

งานได้ตามความประสงค์ของฝ่ายบริหารที่เร่ิมในหรือหลังวันเร่ิมต้นของรอบระยะเวลาแรกสดุที่

นาํเสนอในงบการเงินที่กิจการถือปฏิบัติตามการแก้ไขเพ่ิมเติมน้ีเป็นคร้ังแรก กิจการต้องรับรู้

ผลกระทบสะสมของการเร่ิมต้นถือปฏิบัติตามการแก้ไขเพ่ิมเติมน้ีให้เป็นรายการปรับปรุงในกาํไร

สะสมยกมา (หรือองค์ประกอบอื่นของส่วนของเจ้าของ ตามความเหมาะสม) ณ วันเร่ิมต้นของ

รอบระยะเวลาแรกสดุที่นาํเสนอ  

 

วนัถอืปฏิบติั  

 

81 กิจการต้องปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชีฉบับน้ีกับงบการเงินสาํหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เร่ิม 

ในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2563 เป็นต้นไป ทั้งน้ีสนับสนุนให้นําไปใช้ก่อนวันถือปฏิบัติ  

หากกจิการถือปฏบิัติตามมาตรฐานการบัญชีฉบับน้ีสาํหรับงวดก่อนวันที่มีผลบังคับใช้ กจิการต้อง

เปิดเผยข้อเทจ็จริงดังกล่าวด้วย  

81ก (ย่อหน้าน้ีไม่เกี่ยวข้อง)  

81ข (ย่อหน้าที่ไม่เกี่ยวข้อง) 

81ค (ย่อหน้าน้ีไม่เกี่ยวข้อง) 

81ง (ย่อหน้าน้ีไม่เกี่ยวข้อง) 

81จ (ย่อหน้าน้ีไม่เกี่ยวข้อง)  

81ฉ (ย่อหน้าน้ีไม่เกี่ยวข้อง)  

81ช กิจการต้องปฏิบัติตามการแก้ไขเพ่ิมเติมดังกล่าวโดยวิธีปรับย้อนหลังตามมาตรฐานการบัญชี  

ฉบับที่ 8 เร่ือง นโยบายการบัญชี การเปลี่ยนแปลงประมาณการทางบัญชีและขอ้ผิดพลาด  

กับงบการเงินสาํหรับรอบระยะเวลาประจาํปีที่เร่ิมในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2563 เป็นต้นไป 

ทั้งน้ีอนุญาตให้กิจการถือปฏิบัติได้ก่อนวันบังคับใช้ หากกิจการถือปฏิบัติตามการแก้ไขเพ่ิมเติม

ดังกล่าวสาํหรับรอบระยะเวลาก่อนวันบังคับใช้ กจิการต้องเปิดเผยข้อเทจ็จริงดังกล่าวด้วย 

81ซ  (ย่อหน้าน้ีไม่เกี่ยวข้อง) 

81ฌ (ย่อหน้าน้ีไม่เกี่ยวข้อง) 

81ญ  มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 15 เร่ือง รายไดจ้ากสญัญาทีท่ํากบัลูกคา้ ที่ออกโดย

คณะกรรมการมาตรฐานการบัญชีระหว่างประเทศเม่ือเดือนพฤษภาคมปี 2557 ทาํให้มีการ



 มาตรฐานการบัญชี ฉบบัที่ 16 

ตามประกาศสภาวิชาชีพบัญชี ที่ 17/2566 ลงวันที่ 12 กรกฎาคม 2566 24 

แก้ไขเพ่ิมเติมมาตรฐานการบัญชีฉบับน้ีในปี 2561 โดยแก้ไขเพ่ิมเติมย่อหน้าที่ 68ก 69 และ 

72 กิจการต้องถือปฏิบัติตามการแก้ไขเพ่ิมเติมดังกล่าวเม่ือกิจการถือปฏิบัติตามมาตรฐาน 

การรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 15  

81ฎ (ย่อหน้าน้ีไม่เกี่ยวข้อง) 

81ฏ มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 ที่ออกโดยคณะกรรมการมาตรฐานการบัญชี

ระหว่างประเทศเมื่อเดือนมกราคมปี 2559 ทาํให้มีการแก้ไขเพ่ิมเติมมาตรฐานการบัญชีฉบับน้ี

ในปี 2562 โดยตัดย่อหน้าที่ 4 และ 27 และแก้ไขเพ่ิมเติมย่อหน้าที่ 5 10 44 และ 68 ถึง 69 

กิจการต้องถือปฏิบัติตามการแก้ไขเพ่ิมเติมดังกล่าวเม่ือกิจการถือปฏิบัติตามมาตรฐาน 

การรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16  

81ฐ มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 17 ที่ออกโดยคณะกรรมการมาตรฐานการบัญชี

ระหว่างประเทศเมื่อเดือนพฤษภาคมปี 2560 ทาํให้มีการแก้ไขเพ่ิมเติมมาตรฐานการบัญชีฉบับน้ี 

ในปี 2566 โดยเพ่ิมย่อหน้าที่ 29ก และ 29ข กิจการต้องถือปฏิบัติตามการแก้ไขเพ่ิมเติม

ดังกล่าวเม่ือกจิการถอืปฏบิัติตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 17 

81ฑ ทีดิ่น อาคารและอุปกรณ์ – เงินทีไ่ดร้บัก่อนพรอ้มใชต้ามความประสงค์ ที่ออกโดยคณะกรรมการ

มาตรฐานการบัญชีระหว่างประเทศเม่ือเดือนพฤษภาคมปี 2563 ทาํให้มีการแก้ไขเพ่ิมเติม

มาตรฐานการบัญชีฉบับน้ีในปี 2565 โดยแก้ไขเพ่ิมเติมย่อหน้าที่ 17 และ 74 และเพ่ิมย่อหน้าที่ 

20ก และ 74ก และ 80ง กิจการต้องถือปฏิบัติตามการแก้ไขเพ่ิมเติมดังกล่าวสําหรับ 

รอบระยะเวลารายงานประจาํปีที่เร่ิมในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2566 เป็นต้นไป ทั้งน้ีอนุญาต

ให้กิจการถือปฏิบัติได้ก่อนวันบังคับใช้ หากกิจการถือปฏิบัติตามการแก้ไขเพ่ิมเติมดังกล่าว

สาํหรับรอบระยะเวลาก่อนวันบังคับใช้ กจิการต้องเปิดเผยข้อเทจ็จริงดังกล่าว  

 

การเลิกใชม้าตรฐานการรายงานทางการเงินอ่ืน 

 

82 มาตรฐานการบัญชีฉบับน้ีใช้แทนมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 16 (ปรับปรุง 2561) เร่ือง ทีดิ่น

อาคารและอุปกรณ ์ 

83 (ย่อหน้าน้ีไม่เกี่ยวข้อง) 

 

 


