
สรุปประเด็นส ำคญัของมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบบัที่ 16

เรื่อง สญัญำเช่ำ (Covid-19 Phase 2) 



มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 เรื่อง สัญญาเช่า

อ้างอิง: การยินยอมลดค่าเช่าที่เกีย่วข้องกับ COVID-19 ภายหลังวันที่ 30 มิถุนายน 2564

วันถือปฏิบัติ: 

➢ 1 เมษายน 2564 รวมถึงงบการเงนิที่ยังไม่ได้รับการอนุมตัิใหอ้อก ณ วันที่ 31 มีนาคม 2564

สรุปการปรับปรุง: 
โดยปรับปรุงย่อหน้าที่ 46ข และเพ่ิมย่อหน้าที่ ค1ค ค20ขก - ค20ขค



มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 เรื่อง สัญญาเช่า (Phase 1)

การยินยอมลดค่าเช่าที่เกี่ยวข้องกับ COVID-19

▪ สามารถเลือกไม่ประเมินว่า “การยินยอมลดค่าเช่า” คือการเปลี่ยนแปลงสัญญาเช่า

▪ เมื่อเลือกแล้วต้องถือปฏิบัติแบบเดียวกับกรณีที่ “การเปลี่ยนแปลงนั้นไม่ใช่การเปลี่ยนแปลง
สัญญาเช่า” ที่ก าหนดไว้ใน TFRS 16

การผ่อนปรน
ในทางปฏิบัติ

การเปลี่ยนแปลงการจ่ายช าระตามสัญญาเช่า
ก่อให้เกิดสิ่งตอบแทนส าหรับสญัญาเช่าหลัง
ปรับปรุงที่มีจ านวนเกือบเท่าเดิมหรือน้อยกว่า

สิ่งตอบแทนส าหรับสญัญาเช่าก่อนการ
เปลี่ยนแปลงทันที

การจ่ายช าระซึ่งเดิมครบก าหนดใน
หรือก่อนวันที่ 30 มิถุนายน 2564

เท่านั้น 

ไม่มีการเปลี่ยนแปลงที่ส าคัญ
เกี่ยวกับเงื่อนไขและข้อก าหนด

อื่นของสัญญาเช่า

การยินยอมลดค่าเช่าอันเป็นผลโดยตรงจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของ COVID-19

จะสามารถใช้ได้ก็ต่อเมื่อ



มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 เรื่อง สัญญาเช่า (Phase 2)

การยินยอมลดค่าเช่าที่เกี่ยวข้องกับ COVID-19

▪ สามารถเลือกไม่ประเมินว่า “การยินยอมลดค่าเช่า” คือการเปลี่ยนแปลงสัญญาเช่า

▪ เมื่อเลือกแล้วต้องถือปฏิบัติแบบเดียวกับกรณีที่ “การเปลี่ยนแปลงนั้นไม่ใช่การเปลี่ยนแปลง
สัญญาเช่า” ที่ก าหนดไว้ใน TFRS 16

การผ่อนปรน
ในทางปฏิบัติ

การเปลี่ยนแปลงการจ่ายช าระตามสัญญาเช่า
ก่อให้เกิดสิ่งตอบแทนส าหรับสญัญาเช่าหลัง
ปรับปรุงที่มีจ านวนเกือบเท่าเดิมหรือน้อยกว่า

สิ่งตอบแทนส าหรับสญัญาเช่าก่อนการ
เปลี่ยนแปลงทันที

การจ่ายช าระซึ่งเดิมครบก าหนดใน
หรือก่อนวันที่ 30 มิถุนายน 2565

เท่านั้น 

ไม่มีการเปลี่ยนแปลงที่ส าคัญ
เกี่ยวกับเงื่อนไขและข้อก าหนด

อื่นของสัญญาเช่า

การยินยอมลดค่าเช่าอันเป็นผลโดยตรงจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของ COVID-19

จะสามารถใช้ได้ก็ต่อเมื่อ



มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 เรื่อง สัญญาเช่า (Phase 1 & 2)

การยินยอมลดค่าเช่าที่เกี่ยวข้องกับ COVID-19 (ต่อ)

ปฏิบัติกับทุกสัญญา หรือ บางสัญญา (กรณีหลังต้องเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับลกัษณะ
ของสัญญาที่การผ่อนปรน)

จ านวนเงินที่รับรู้ในก าไรหรือขาดทุนส าหรับรอบระยะเวลารายงานเพื่อสะท้อนการ
เปลี่ยนแปลงการจ่ายช าระตามสัญญาเช่าท่ีเกิดข้ึนจากการยินยอมลดค่าเช่า

1

2

การเปิดเผยข้อมูล
กรณีใช้การผ่อนปรน

การถือปฏิบัติในช่วงการเปลี่ยนแปลง

• แบบย้อนหลัง ด้วยการรับรู้ผลกระทบสะสมของการน าการปรับปรุงข้างต้นนี้มาปฏิบัติใช้ครั้งแรก โดย
การปรับปรุงยอดยกมาของก าไรสะสม (หรือองค์ประกอบอื่นของส่วนของเจ้าของ ตามความเหมาะสม) 
ณ วันที่เริ่มต้นของรอบระยะเวลารายงานประจ าปีซ่ึงผู้เช่ามีการน าการปรับปรุงมาปฏิบัติใช้ครั้งแรก

• ผู้เช่าไม่ต้องเปิดเผยข้อมูลตามท่ีก าหนดไว้ในย่อหน้าท่ี 28.6 ของ TAS 8 ก็ได้



6

• การถือปฏิบัติตามย่อหน้าที่ 2 ของมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับนี้ ผู้เช่าต้องถือปฏิบัติ
ส าหรับการผ่อนปรนในทางปฏิบัติในย่อหน้าที่ 46ก อย่างสม่ าเสมอกับสัญญาที่เข้าเกณฑ์ทั้งหมดที่มี
ลักษณะและสถานการณ์ที่คล้ายคลึงกัน โดยไม่ค านึงถึงว่าสัญญาเป็นไปตามเกณฑ์ส าหรับการผ่อน
ปรนในทางปฏิบัติด้วยเหตุที่ผู้เช่าถือปฏิบัติตามการยินยอมลดค่าเช่าที่เกี่ยวข้องกับ COVID-19 (ดูย่อ
หน้าที่ ค1ก) หรือการยินยอมลดค่าเช่าที่เกี่ยวข้องกับ COVID-19 ภายหลังวันที่ 30 มิถุนายน 2564
(ดูย่อหน้าท่ี ค1ค) หรือไม่

การถือปฏิบัติในช่วงการเปลี่ยนแปลง (ต่อ)

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 เรื่อง สัญญาเช่า (Phase 2)



The information contained herein is of a general nature and is not intended to address the circumstances of any particular 
individual or entity. Although we endeavor to provide accurate and timely information, there can be no guarantee that such 
information is accurate as of the date it is received or that it will continue to be accurate in the future. No one should act upon 
such information without appropriate professional advice after a thorough examination of the particular situation. Materials 
published may only be reproduced with the consent of FAP.
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